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บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) ต้ังอยู่หมู่ที่ 2 ต าบลราไวย ์อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 83130 
โดยการคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบก จากห้าแยกฉลองไปตามถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4024 (ถนนวิเศษ) มุ่งหน้าสู่ต าบลราไวย์ระยะทางประมาณ 5.40 กิโลเมตร ถึงสามแยกบริเวณก่อนถึง
ท่าเทียบเรือหาดราไวยเ์ลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4233 (ถนนบ้านรอบเกาะ) ตรงไประยะทาง
ประมาณ 1.17 กิโลเมตร ถึงสามแยกหน้าเทศบาลต าบลราไวย์ เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ (ในหาน-
โคกสั้น) ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าซอยโสฬส 1 ระยะทางประมาณ 180 เมตร  
แล้วเลี้ยวขวาตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนภาระจ ายอมตรงไปประมาณ 100 เมตร 
พื้นท่ีโครงการอยู่ทางซ้ายมือ (แผนท่ีต้ังโครงการโดยสังเขป ดังรูปที่ 2.1-1 แผนท่ีต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ มาตราส่วน 
1:4,000 ดังรูปที่ 2.1-2 แผนท่ีต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 ดังรูปที่ 2.1-3)  

ท้ังนี้ ถนนภาระจ ายอมที่ใช้เป็นทางเข้า-ออก โครงการ มีความกว้างประมาณ 6 เมตร ต้ังอยูบ่นโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 120378 เลขท่ีดิน 44 มีเนื้อท่ี 0-3-12.50 ไร่ หรือ 1,250 ตารางเมตร ถือกรรมสิทธิ์โดยนางสาวภูมิใจ โสฬส 
ซึ่งท่ีดินแปลงนี้บางส่วนตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ท่อระบายน้ า ไฟฟ้า ประปา  
และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 113318 และเลขท่ี 101283 ต้ังอยู่ท่ี ต าบลราไวย์ อ าเภอ
เมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ลงวันท่ี 18 กรกฎาคม 2562 (ดังภาคผนวก 1) 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการมีเนื้อท่ีท้ังหมด 1-3-1.80 ไร่ หรือ 2,807.20 ตารางเมตร บนเอกสาสิทธิ์ท่ีดิน 
จ านวน 3 แปลง (ส าเนาโฉนดท่ีดิน ดังภาคผนวก 1 และผังต่อโฉนดท่ีดินโครงการดังรูปที่ 2.1-4) โดยมีรายละเอียด
ท่ีดิน ดังนี้  

1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 120376 เลขท่ีดิน 42 มีเนื้อท่ี 1-0-68.80 ไร่ หรือ 1,875.20 ตารางเมตร  
ถือกรรมสิทธิ์ โดยนางสาวภูมิใจ โสฬส ปัจจุบันอยู่ระหว่างซื้อขาย (สัญญาซื้อขายท่ีดิน  
ดังภาคผนวก 1) 

2) โฉนดท่ีดินบางส่วนเลขที่ 64156 เลขท่ีดิน 15 มีเนื้อท่ี 0-1-17.40 ไร่ หรือ 469.60 ตารางเมตร  
จากเนื้อท่ี 1-3-30.60 ไร่ หรือ 2,922.40 ตารางเมตร ถือกรรมสิทธิ์โดย บริษัท ยูโทเปีย  
คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

3) โฉนดท่ีดินบางส่วนเลขที่ 64157 เลขท่ีดิน 16 มีเนื้อท่ี 0-1-15.60 ไร่ หรือ 462.40 ตารางเมตร  
จากเนื้อท่ี 1-3-30.60 ไร่ หรือ 2,922.40 ตารางเมตร ถือกรรมสิทธิ์โดย บริษัท ยูโทเปีย  
คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
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ท้ังนี้ โครงการจะท าการแบ่งแยกโฉนดท่ีดินเลขท่ี 64156 และเลขท่ี 64157 ให้แล้วเสร็จก่อนขออนุญาต
ก่อสร้างอาคารกับเทศบาลต าบลราไวย์ 

ส าหรับถนนภาระจ ายอมท่ีใช้เป็นทางเข้า-ออก โครงการ มีความกว้างประมาณ 6 เมตร ต้ังอยู่บนโฉนด
ท่ีดินเลขท่ี 120378 เลขท่ีดิน 44 มีเนื้อท่ี 0-3-12.50 ไร่ หรือ 1,250 ตารางเมตร ต้ังอยู่ท่ี ต าบลราไวย์ อ าเภอ
เมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ถือกรรมสิทธิ์โดยนางสาวภูมิใจ โสฬส (ดังภาคผนวก 1) ซึ่งจะจดภาระจ ายอม เรื่อง 
ทางเดิน ทางรถยนต์ ท่อระบายน้ า ไฟฟ้า ประปา และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ให้แก่โฉนดท่ีดินท่ีน ามาพัฒนา
โครงการ ทั้ง 3 แปลง หลังจากแบ่งแยกและโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินเสร็จเรียบร้อย 
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 รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

 

ที่มา : ภาพปรับปรุงจาก https://map.longdo.com เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนเมษายน, 2566  

พ้ืนท่ีโครงการ 

ท่าเทียบเรือหาดราไวย์ 

เทศบาลต าบลราไวย์ ไปแหลมพรมเทพ 
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รูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ภาพถ่ายจาก Google Earth มาตราส่วน 1 : 4,000  

ภาพปรับปรุงจากGoogle earth เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนเมษายน, 2566  

 

0       50                150          250 m. 

ซอยโสฬส 1 

โครงการ ซอยมีสุข 

ซอยโสฬส 2 

ซอยโสฬส 3 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                         บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)              รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                                 2-5 

AEI. Co.,Ltd.              

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.1-3 แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 

ที่มา : แผนที่มาตราสว่น 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 

ที่ต้ังโครงการ 
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2.1.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2558 โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบว่า พื้นท่ี
โครงการต้ังอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.52 (ดังรูปที่ 2.1.1-1) หนังสือ
รับรองการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 ดังภาคผนวก 3) 
รายละเอียดดังนี ้

ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย การท่องเท่ียว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  
ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด ดังต่อไปน้ี 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานท่ีประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ

ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะท่ีสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานท่ีบรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่าด้วย
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 

ท่ีดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปท่ีดิน ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูป
ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

ท่ีดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา 
หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับ   
ป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ส าหรับท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ  
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 8 เมตร เว้นแต่
เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค  
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ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือส านกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0022.2/1199 ลงวันที่ 16 พฤษภาคม 2566 

รูปที่ 2.1.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บงัคับใช้ผงัเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) จ านวน 181 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารห้องชุด 

8 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน อาคารระบบไฟฟ้าชั้นเดียว และอาคารพักมูลฝอยรวม มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 7,388.37
ตารางเมตร เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้
บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต     โดยสามารถเปรียบเทียบความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว ได้ดังตารางที่ 
2.1.1-1 

ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ.2554  
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 6 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้

จ าแนกประเภทและโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไป

ดังต่อไปนี้ 

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 1.38 ถึงหมายเลข 1.47/1 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.48 ถึง

หมายเลข 1.55 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย

หนาแน่นน้อย 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นท่ีดินประเภทที่

อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ที่ก าหนดไว้เป็น 

สีแดง ให้เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นที่ดินประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง

อ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ดิน

ประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ที่ก าหนดไว้เป็น 

สีเขียวอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพ

สิ่งแวดล้อม 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ที่ก าหนดไว้เป็น 

สีเขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่

อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 

1.52 
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ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ.2554  
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 9.38 ถึงหมายเลข 9.41/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.42 ถึง

หมายเลข 3.43/1 และที่ดินในบริเวณ หมายเลข 9.44 หมายเลข 9.69  

ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอก ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ที่ก าหนดไว้เป็น 

สีฟ้า ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การ

ท่องเที่ยวและการประมง 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 

สีฟ้ามีเส้นทแยงสีขาวให้เป็นท่ีดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการ และการรักษา

คุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 

สีฟ้ามีเส้นทแยงสีน้ าตาลอ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ

และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ที่ก าหนดไว้เป็นสี

น้ าตาลอ่อนให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

(14) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ที่ดินในบริเวณ

หมายเลข 14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.17 ถึง

หมายเลข 14.38 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเทาอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

(15) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และที่ดินใน

บริเวณหมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าเงิน ให้เป็น

ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(16) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 

สีชมพู ให้เป็นท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนส่ง 
ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย 

การท่องเท่ียว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 

ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลง

ท่ีดินท่ียื่นขออนุญาต ท่ีดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด 

ดังต่อไปน้ี 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานท่ีประกอบ

กิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อ

ชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม

แห่งชาติ 

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) จ านวน 

181 ห้องชุด ประกอบด้วย อาคารห้องชุด 8 ชั้น 

และ 1 ชั้นใต้ดิน อาคารระบบไฟฟ้าชั้นเดียว 

และอาคารพักมูลฝอยรวม มีพื้นท่ีใช้สอยรวม

ท้ังหมด 7,388.37ตารางเมตร เป็นการใช้

ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย จึงมีความ

สอดคล้องกับกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินตาม

ข้อก าหนดดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ.2554  
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

 (2) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะท่ีสามตามกฎหมายว่าด้วย

การควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 

สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษาก๊าซ

ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตาม

กฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 

(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(7) ก าจัดมูลฝอย 

ท่ีดินประเภทน้ีในเขตปฏิรูปท่ีดิน ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตาม

กฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 

ท่ีดินประเภทน้ีในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการสงวน 

และคุ้มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากร ธรรมชาติ

อื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรี และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครอง

สัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ  

ส าหรับท่ีดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝั่งล าคลอง 

หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของ 

ล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 8 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการ

คมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

 

2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

จากการตรวจสอบท่ีต้ังโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า พื้นท่ีโครงการต้ังอยู่ในบริเวณที่ 8 ดังรูปที่ 2.1.2-1 (ส าเนาหนังสือรับรอง
ท่ีต้ังโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ดังภาคผนวก 3) มีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพื้นท่ีท่ีให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนท่ีท้าย
ประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
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บริเวณที่ 8 ได้แก่ พื้นท่ีในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ นอกจากบริเวณท่ี 1 ถึงบริเวณท่ี 7 
ข้อ 7 ในพื้นท่ีตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังต่อไปน้ี 
(9) พื้นที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี 

(ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเด่ียว 
บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

ความสอดคล้องของโครงการ 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 181 ห้องชุด ภายในโครงการ

ประกอบด้วย อาคารห้องชุด 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีความสูง 22.93 เมตร อาคารระบบไฟฟ้าชั้นเดียว มีความสูง 
2.55 เมตร และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว มีความสูง 2.55 เมตร (ไม่เกิน 23 เมตร) มีพื้นท่ีว่างร้อยละ 59.59 
ของแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้าง (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30)  

ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  
ซึ่งสรุปได้ดังตารางที่ 2.1.2-1 
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รูปที่ 2.1.2-1  ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขต

พื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
 

ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือส านกังานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ที ่ภก 0014.2/2763 ลงวันที่ 12  พฤษภาคม 2566 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ  

ตามแผนที่ท้ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

บริเวณที่ 1 ได้แก่ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้า

ไปในแผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร รวมทั้งพื้นที่ในเกาะบริวารต่างๆ เว้นแต่พื้นที่บริเวณ

ที่ 6 และบริเวณที่ 7 

 บริเวณที่ 2 ได้แก่ พ้ืนท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดิน

เป็นระยะ 150 เมตร เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 

 บริเวณที่ 3 ได้แก่ พื้นที่ที่ก าหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี 

และพื้นท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร 

เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 

บริเวณที่ 4 ได้แก่ พื้นที่ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว้นแต่พื้นที่บริ เวณที่ 1 

บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 โดยจ าแนกพื้นที่ตาม

แผนที่ท้ายประกาศหมายเลข 2/2 ดังนี้  

(1) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า มีแนวเขตดังนี้ 

ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่วัดจากศูนย์กลางถนนดีบุกขึ้นไปทางทิศ

เหนือของถนนสตูลฟากตะวันตกเป็นระยะ 45 เมตร เรื่อยไปทางด้านตะวันออกตาม

แนวเส้นขนาน ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนดีบุก จนถึงคลองบางใหญ่ฝั่ง

ตะวันออก แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวคลองบางใหญ่ฝั่งตะวันออกจนถึงถนน

ดีบุกฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนดีบุกฟากใต้จนจดกับถนน

มนตรีฟากตะวันตก 

ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน

มนตรีฟากตะวันตก ผ่านถนนถลาง และคลองบางใหญ่ จนจดกับถนนพังงาฟากเหนือ 

ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนน

พังงาฟากเหนือ จนถึงคลองบางใหญ่ฟากตะวันออก เรื่อยลงตามแนวคลองบางใหญ่

ฟากตะวันออกเป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา แล้วเรื่อยไปทางทิศ

ตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา จนถึงบริเวณที่

เป็นจุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงาและแนว

เส้นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนเยาวราช แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้จนถึง

แนวถนนรัษฎาฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนรัษฎาฟากใต้ต่อไป

ตามแนวถนนระนองฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวเส้นขนานระยะ 45 

เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนาน

โครงการอาคารชุด ยูทู  มินิ  (U2 

MINI) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่

อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 181  

ห้องชุด อยู่ ในบริ เวณที่  8 ตาม

ประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้  
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช และแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตรกับ

ศูนย์กลางถนนถลาง แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร

กับศูนย์กลางถนนกระบี่จนจดกับบริเวณที่วัดจากแนวถนนสตูลฟากตะวันตกลงมาทาง

ทิศใต้เป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนกระบี่   

ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนสตูล

ฟากตะวันตกจนจดกับจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 

(2) เขตหนาแน่นมาก มีแนวเขตตามพื้นที่เขตเทศบาลนครภูเก็ตทั้งหมดยกเว้น

บริเวณที่ 4 (1) และ (3) 

(3) เขตหนาแน่นสูงมาก มีแนวเขตดังนี้ 

ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่เป็นจุดตัดระหว่างเส้นที่ลากจากหัวมุมถนน

ดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก ตัดกับศูนย์กลางถนนพังงาตั้งฉากไปทางทิศเหนือเป็นระยะ 

100 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา กับแนวเส้นขนานระยะ 100 เมตร กับศูนย์กลาง

ถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศตะวันออกจนจดถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก 

ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน

สุรินทร์ฟากตะวันตกจนจดกับถนนศรีเสนาฟากเหนือ เรื่อยไปตามแนวถนนศรีเสนาทาง

ทิศตะวันตกจนจดถนนวีระพงษ์หงส์หยกฟากตะวันตก เรื่อยลงมาตามแนวถนนวีระพงษ์

หงส์หยกทางทิศใต้จนจดถนนในวงเวียนนิมิตร (วงเวียนม้าน้ า) ฟากเหนือ  

ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปตามแนวถนนในวงเวียนนิมิตร  

(วงเวียนม้าน้ า) ทางทิศตะวันตกจนจดถนนชนะเจริญฟากใต้ เรื่อยไปตามแนวถนน

ชนะเจริญฟากใต้ทางทิศตะวันตกจนจดถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 

ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนดิลก

อุทิศ 2 ฟากตะวันตก จนถึงหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ตัดกับถนนพังงา เรื่อยไปทาง 

ทิศเหนือจนถึงจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 

บริเวณที่ 5 ได้แก่  

(1) พื้นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง

รวมจังหวัดภูเก็ต เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 

(2) พื้นที่ดินของอาคารหรือสถานท่ี ดังต่อไปนี้ 

(ก) แนวค่าย (โคกชนะพม่า) 

(ข) บ้านพระยาวิชิตสงคราม 

(ค) มัสยิดบ้านบางเทา 

(ง) บ้านท้าวเทพกระษัตรี 
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(จ) วัดฉลอง 

(ฉ) วัดท่าเรือ 

(ช) วัดเทพกระษัตรี 

(ซ) วัดพระทอง 

(ฌ) วัดพระนางสร้าง 

(ญ) สุเหร่าเกาะบ้านเคียน 

(ฎ) ก าแพงเมืองถลางบางโรง 

(ฏ) ศาลหลักเมืองถลางป่าสัก 

(ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหม่ 

(ฑ) ก าแพงเมืองถลาง-บ้านดอน 

(3) พื้นที่ท่ีวัดจากแนวขอบเขตที่ดินของอาคารหรือสถานที่ตาม (2) ออกไป

ทุกด้านเป็นระยะ 100 เมตร  

บริเวณที่ 6 ได้แก่ พ้ืนท่ีที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแต่ 40 เมตร 

ถึง 80 เมตร 

บริเวณที่ 7 ได้แก่ พ้ืนที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 

เมตรขึ้นไป  

บริเวณที่ 8 ได้แก่ พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่าง ๆ นอกจากบริเวณที่ 

1 ถึง บริเวณที่ 7 

บริเวณที่ 9 ได้แก่ พ้ืนท่ีทะเลรอบเกาะภูเก็ตและรอบเกาะบริวารต่างๆ 

ข้อ 5 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็น

อาคารดังต่อไปนี ้

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ 

    (ก) โรงงานจ าพวกท่ี 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน หรือโรงงานตามประเภท  

ชนิด จ าพวก และข้อก าหนดเพิ่มเติมในบัญชี 1 ท้ายประกาศนี้  

    (ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต แต่

ต้องไม่เป็นโรงงานจ าพวกท่ี 2 และจ าพวกท่ี 3 ตามประเภทและชนิดที่ก าหนดในบัญชี 

2 ท้ายประกาศนี้ 

    (ค) โรงงานที่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มีอยู่เดิมบนพื้นที่เดิม 

    ทั้งนี้ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อ

ควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

พื้นที่ โครงการตั้ งอยู่ บริ เ วณที่  8  

ซึ่งการด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 

เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่

อาศัย ซึ่งไม่อยู่ในข้อห้ามตามข้อ 5 

ของประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้ 
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(2) โรงฆ่าสัตว์ เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนของเดิมพร้อมด้วยระบบบ าบัดและการ

จัดการของเสียตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดบนพื้นที่เดิม หรือพื้นที่ใหม่ที่มิได้ขัด

กับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิมบน

พื้นที่เดิม โดยต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่ อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหา

สิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

(4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีที่สุสานเดิมนั้นได้ใช้ประโยชน์เต็มพื้นที่แล้ว จึงจะ

ก่อสร้างสุสานบนพื้นที่ใหม่ได้ โดยต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 

1,000 เมตร และมีระยะห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะหรือบ่อน้ าเพื่อการบริโภคไม่น้อย

กว่า 300 เมตร 

(5) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามันลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อจ าหน่าย  

(6) คลังก๊าชปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 

สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าช

ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอ่นกินรัง 

ข้อ 7 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไปตาม

หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 20 เมตร หรือต้องมีระยะห่าง

จากแนวชายเกาะต่างๆ ไม่น้อยกว่า 20 เมตร กรณีที่เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล 

(2) พื้นที่บริเวณที่ 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพื้นที่ตาม (1) ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่

มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

เว้นแต่ 

(ก) ในเขตที่มีกฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร

ใช้บังคับความสูงของอาคารให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนั้น 

(ข) ในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ

คลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(3) พื้นทีบ่ริเวณที่ 2 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณ 8 มีการใช้

ประโยชน์ที่ ดินเพื่ อการอยู่ อาศั ย 

ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคาร

ชุด) ประกอบด้วย อาคารห้องชุด  

8 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน มีความสูง 

22.93 เมตร อาคารระบบไฟฟ้าช้ัน

เดียว มีความสูง 2.55 เมตร และ

อาคารพักมู ลฝอยรวม ช้ันเดี ยว  

มีความสูง 2.55 เมตร (ไม่เกิน 23 

เมตร) มีพื้นที่ว่างร้อยละ 59.59  

ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง  

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30)  
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(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(4) พื้นทีบ่ริเวณที่ 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(5) พื้นทีบ่ริเวณที่ 4 

(ก) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า ให้ท าได้เฉพาะ

อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ส าหรับอาคารอื่นที่มิได้มีลักษณะตามรูปแบบ

สถาปัตยกรรมชิโน-โปรตุกีส ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ 

ขออนุญาต 

(ข) เขตหนาแน่นมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 45 เมตร  

และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันต่อพ้ืนที่ดินของอาคารทุกหลังที่

ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 6 ต่อ 1 และต้องมีที่ว่าง

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(ค) เขตหนาแน่นสูงมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 60 เมตร 

และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันต่อพ้ืนที่ดินของอาคารทุกหลังที่

ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกันท่ียื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 8 ต่อ 1 และต้องมีที่ว่าง

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(6) พื้นที่บริเวณที่ 5 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร เว้นแต่ 

บริเวณที่ 5 (1) สภาท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องอาจมีมติให้อาคารมีความสูงได้เกินกว่า 6 เมตร 

แต่จะให้อาคารมีความสูงเกิน 12 เมตรไม่ได้ และต้องมี 

     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(7) พ้ืนทีบ่ริเวณที่ 6 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมี 

     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
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เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(8) พื้นที่บริเวณที่ 7 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคาร

ใดๆ เว้นแต่ 

      (ก) การด าเนินการเพื่อความมั่นคงของประเทศ หรือเพื่อประโยชน์สาธารณะ

ในการสื่อสารโทรคมนาคมเฉพาะสถานีและอุปกรณ์รับส่งสัญญาณวิทยุ หรือดาวเทียม 

      (ข) กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทาน

จากรัฐ 

 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารตาม (ก) และ (ข) 

ต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ 

ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

(9) พ้ืนที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี 

       (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

       (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

 ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้

บังคับแก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเพื่อใช้ในกิจการโทรคมนาคม

หรือกิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทานจากรัฐ โดย

ต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ 

ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้บังคับ

แก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารระบบก าจัดมูลฝอย 

ข้อ 9 การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 

4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากว่าถนน

สาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง  

(2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจาก

ระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างตาม 

พื้นที่โครงการเป็นที่ราบตั้งอยู่บริเวณ

ที่ 8 ซึ่งโครงการไม่มีการปรับระดับ

พื้นอาคารแต่อย่างใด ดังนั้น การวัด

ความสูงของอาคารวัดจากระดับ

พื้นดินที่ก่อสร้างตามหลักเกณฑ์ (1) 
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เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
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(1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุด

ของอาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนท่ี

สูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปนี้ 

(1) การท าเหมืองแร ่

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  

ไม่มีการท าเหมืองแร่ 

(2) การขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณที่

ก าหนดให้เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ

คลังสินค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด )  

ไม่มีการขนส่ งหรือล า เลียงวัตถุ

อันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง 

(3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งท าให้แหล่งน้ าสาธารณะในแผ่นดินและ

แหล่งน้ าในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือท าให้น้ าในแหล่งน้ านั้นไม่อาจไหล

ไปได้ตามปกติ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ไม่มี

กา รถม  ปรั บพื้ นที่  ห รื อปิ ดกั้ น 

ประกอบกับบริเวณพื้นที่โครงการไม่มี

แหล่ งน้ าสาธารณะที่ อยู่ ติ ดหรื อ

ใกล้เคียง หรือตัดผ่านพ้ืนท่ีโครงการ

แต่อย่างใด  

(4) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ และป่าชายเลน 

เว้นแต่ 

 (ก) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ

เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและสัตว์น้ า 

โดยต้องได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 (ข) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐใน

พื้นที่ป่าชายเลนที่ได้รับการผ่อนผันจากคณะรัฐมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รับ

อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 

17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือ

กิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับ

ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

พื้นที่โครงการไม่ได้อยู่ในพื้นที่พรุ  

ป่าชายเลน และแหล่งหญ้าทะเล    
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เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
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(5) การขุดลอกร่องน้ า เว้นแต่เป็นการบ ารุงรักษาทางน้ า หรือการด าเนินการเพื่อ

ความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด )  

ไม่มีการขุดลอกร่องน้ าหรือทางน้ า

ไหลผ่านพ้ืนท่ีโครงการ 

(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ าล าน้ า เว้นแต่ 

 (ก) กรณีที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือในน่านน้ าไทย 

 (ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ าหรือปะการังเทียมที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ไม่มี

การด าเนินการก่อสร้างสิ่งล่วงล้ า 

ล าน้ าแต่อย่างใด  

(7) การปล่อยทิ้งมลพิษลงสู่แหล่งน้ าหรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้ผ่านการ

บ าบัดตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดแล้ว 

โครงการจัดให้มีการระบบบ าบัด 

น้ าเสียให้มีค่าบีโอดี  (BOD5) และ

ของแข็งแขวนลอยไม่เกิน 20 และ 30 

มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ ซึ่งเป็นไป

ตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่ งแวดล้ อม  เรื่ อง  ก าหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง

จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

ส าหรับอาคารประเภท ข(2) อาคาร

ชุดที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็น

ห้ อ งพั ก ร วมทุ ก ช้ั นของอาคา ร  

หรื อกลุ่ มของอาคารตั้ งแต่  100 

ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน 

ต้ องมี ค่ าบี โอดี  (BOD) และสาร

แ ข วน ล อย  (Suspended Solids)  

ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และ 40 

มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ  

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท้ายประกาศนี้ เว้นแต่ 

(ก) เป็นการกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ

เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการ

สวนสัตว์ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  

ไม่มีกิจกรรมการจับหรือครอบครอง

ปลาสวยงามแต่อย่างใด  
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เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์การ

เพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค้าในลักษณะ

หรือในบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

     (ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 

     (ข) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร 

     (ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน เว้นแต่ได้รับ

อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตาม 

ข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต  ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการ 

หรือกิจการและมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการ

ขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย  

     (ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตาม

สภาพธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ 

     (จ) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที่ส าคัญหายากและแหล่งที่มีซากดึกด าบรรพ ์

    (ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี  

หรือศิลปกรรม 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  

ไม่มีกิจกรรมการการขุด ตัก หรือดูด 

กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง 

(10) การกระท าใดๆ ที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐาน

ทางด้านกายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า 

เว้นแต่การกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อป้องกัน

การกัดเซาะชายฝั่ง หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  

ไม่มีกิจกรรมเปลี่ยนแปลงลักษณะ

ทางธรณีสัณฐานทางด้านกายภาพ

ชีวภาพ หรือชีวกายภาพในพื้นที่สัน

ทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า 

(11) การกระท าใดๆ ที่เป็นการท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพื้นดิน หรือ

โผล่พ้นดิน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่น

ของรัฐที่มีความจ าเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะและไม่สามารถหลีกเลี่ยงได้ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท

อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  

ไม่มีกิจกรรมการท าลายหินดานทั้งที่

อยู่ ใต้พื้นดิน ระดับพื้นดินหรือโผล่ 

พ้นดิน  

ข้อ 12  ในพื้นที่ตามข้อ 4 การติดตั้งป้ายหรือการก่อสร้างสิ่งใดๆ ที่สร้างขึ้นส าหรับ

เพื่อติดตั้งป้าย ต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วน

ท้องถิ่นแล้วแต่กรณี ซึ่งการอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ให้กระท าได้ในพื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางไม่เกิน 40 เมตร  

การด าเนินโครงการไม่มีการติดตั้ง

ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือ

ตั้งป้ายแต่อย่างใด แต่อย่างไรก็ตาม 

กรณีที่โครงการจะด าเนินการติดตั้ง
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เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

หรือพ้ืนท่ีที่มีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 35 

(2) ไม่มีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่

กฎหมายก าหนด 

(3) ในกรณีที่กระท าในพื้นที่ของเอกชน ให้มีระยะห่างจากที่ดินโดยรอบใน

แนวราบบนพ้ืนดินและในอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่าของความสูงของป้ายในแนวดิ่ง 

ป้าย โครงการจะต้องด าเนินการตาม

ข้อก าหนดตามประกาศกระทรวงฯ 

ฉบับนี้ ซึ่งโครงการได้ก าหนดไว้เป็น

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมในด้านการใช้ประโยชน์

ที่ดิน ระยะด าเนินการเพื่อให้เจ้าของ

น าไปปฏิบัติต่อไป 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายว่า

ด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุด

ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้องติดตั้งหรือ

จัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อ หรือทางน้ าสาธารณะ 

โดยระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  
โดยได้ออกแบบให้มีการติดตั้งถัง 
ดักไขมัน ขนาด 4.80 ลูกบาศก์เมตร 
บริเวณอาคารห้องชุด จ านวน 1 ชุด 
และติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด
เติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge 
process.,AS) ขนาด 100 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ชุด  เพื่อบ าบัด 
น้ า เสียให้ ได้ตามมาตรฐานก่อน
ระบายลงสู่ท่อสาธารณะโดยค่าของ
บี โอดี  และของแข็ งแขวนลอย
หลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว 
จะมีค่าไม่เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/
ลิ ตร ตามล าดับ ซึ่ ง เป็นไปตาม
ม า ต ร ฐ า น คุ ณ ภ า พ น้ า ทิ้ ง ข อ ง
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับ
อาคารประเภท ข และตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ส าหรับ
อาคารประเภท ข (2) 
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เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 
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ข้อ 15 ในพื้นที่ตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศนี้

แล้วก่อนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร หรือด าเนินโครงการหรือ

ประกอบกิจการ ให้จัดท าและเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรือรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณี ต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่

ก าหนดไว้ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังต่อไปนี้ 

 (2) การจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

             (ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนว

ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

             (ข) โครงการหรือกิจการ ดังต่อไปนี้ 

1) โรงไฟฟ้าพลังความร้อน  

2) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ที่อยู่ห่างจากแนว

ชายฝั่งทะเลไม่เกิน 50 เมตร หรืออยู่ห่างจากแนวชายเกาะไม่เกิน 50 เมตร กรณีที่เกาะ

นั้นไม่มีชายฝั่งทะเล  

3) กิจการที่น าบ้านพักอาศัยที่มีจ านวนตั้งแต่ 80 หลังขึ้นไป หรือห้อง

แถว ตึกแถวหรือบ้านแถวที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป ที่อยู่ในที่ดินแปลง

เดียวกันหรือติดต่อกัน ไปให้บริการเป็นสถานที่พักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายว่า

ด้วยโรงแรม  

4) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล  

ที่มีเตียงส าหรับผู้ป่วยค้างคืนตั้งแต่ 30 เตียงขึ้นไป 

5) ทางหลวงตามกฎหมายว่าด้วยทางหลวงที่ก่อสร้างบนพื้นที่ที่มีความ

ลาดชัน เกินกว่าร้อยละ 25 หรือบนพื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกิน

กว่า 80 เมตร  

6) สถานที่ท่ีใช้ในการก าจัดขยะมูลฝอยที่มีปริมาณในการก าจัดเกิน 50 ตัน

ต่อวัน  

7) โรงฆ่าสัตว์ 

ภาย ใน โคร งการประกอบด้ วย 

อาคารห้องชุด 8 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้

ดิน มีความสูง 22.93 เมตร อาคาร

ระบบไฟฟ้าช้ันเดียว มีความสูง 2.55 

เมตร และอาคารพักมูลฝอยรวมช้ัน

เดียว มีความสูง 2.55 เมตร มีพื้นที่

ใช้สอยทั้งหมด 7,388.37 ตารางเมตร 

ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 

ตามข้อ 15 (2) (ก)  
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2.2 สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

สภาพพื้นที่โครงการมีลักษณะเป็นท่ีราบโล่ง ไม่มีไม้ยืนต้น แต่มีไม้พุ่มและวัชพืชขึ้นปกคลุมบางส่วน ได้แก่  
ต้นกระถิน คาโลโปโกเนียม พังคี หญ้าขจรจบ และหญ้า ปัจจุบันโครงการมีการขุดปรับพื้นท่ีเพื่อเตรียมการ
ก่อสร้างฐานรากอาคารไปแล้ว แต่ยังไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ ดังรูปที่ 2.2-1 ส าหรับพื้นท่ีโครงการมีอาณาเขต
ติดต่อกับพื้นท่ีข้างเคียง ดังนี้ (ดูรูปที่ 2.2-2 ประกอบ) 

 ทิศเหนือ         ติดกับ  ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นถนนภาระจ ายอม มีความกว้างประมาณ 6 เมตร  

 ทิศใต ้  ติดกับ ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่าง และพื้นท่ีก าลังก่อสร้างอาคาร 2 ชั้น 

 ทิศตะวันออก ติดกับ ท่ีดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีก าลัง
ก่อสร้างโครงการอาคารชุด ยูโทเปีย ดรีม (Utopia Dream) 

 ทิศตะวันตก ติดกับ ท่ีดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่าง  
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พ้ืนที่โครงการ 

มุมมองที่ 1 มองเห็นพื้นที่ว่างภายในโครงการด้านทิศเหนือ  
 

มุมมองที่ 2 มองเห็นพื้นที่ว่างภายในโครงการด้านทิศใต้ มุมมองที่ 3 มองเห็นพื้นที่ว่างภายในโครงการด้านทิศใต้ 

รูปที่ 2.2-1 สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน 
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 รูปที่ 2.2-2 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

ที่ว่าง  

ที่ว่าง พื้นที่ก าลังก่อสร้าง 
อาคารชุด ยูโทเปีย ดรีม 

โครงการ 

ถนนภาระจ ายอม กว้าง 6 เมตร 

ทิศเหนือ : ติดกับที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นถนนภาระจ ายอม 
มีความกว้างประมาณ 6 เมตร 

ทิศตะวันออก : ติดกับที่ดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
ปัจจุบันเป็นพ้ืนท่ีก าลังก่อสร้างโครงการอาคารชุด  

ยูโทเปีย ดรีม (Utopia Dream) 

ทิศตะวันตก : ติดกับที่ดินของบรษิัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั
ปัจจุบันเป็นพื้นที่ว่าง 

ทิศใต้ : ติดกับท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจบุันเป็นพื้นที่ว่าง
และพื้นที่ก าลังก่อสร้างอาคาร 2 ช้ัน 

และพื้นที่ก่อสร้างอาคาร 2 ชั้น 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                         บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)              รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                                 2-28 

AEI. Co.,Ltd.              

2.3 ประเภทและขนาดโครงการ  

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีเนื้อท่ี
ท้ังหมด 1-3-1.80 ไร่ หรือ 2,807.20 ตารางเมตร ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารห้องชุด 8 ชั้น และ 1 ชั้น
ใต้ดิน มีความสูง 22.93 เมตร อาคารระบบไฟฟ้าชั้นเดียว มีความสูง 2.55 เมตร และอาคารพักมูลฝอยรวม 
ชั้นเดียว มีความสูง 2.55 เมตร มีห้องชุดท้ังหมด 181 ห้องชุด มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 7,388.37 ตารางเมตร  
และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 1,134.32 ตารางเมตร โดยการบริหารจัดการโครงการมีนิติบุคคล จ านวน 
1 นิติบุคคล ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดนิติบุคคลอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2551 

2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 
รูปแบบอาคารของโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) ดังรูปที่ 2.4-1 มีรายละเอียดดังนี้ 
1) รูปแบบอาคาร 

รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบโมเดิร์น เน้นความงามแบบเรียบง่าย แต่แฝงไปด้วยความทันสมัย โดย
พื้นที่ภายในอาคารมีการจัดแบ่งเป็นสัดส่วน สามารถใช้งานได้อย่างเต็มท่ี รวมถึงมีจุดเด่นท่ีหลังคาแบบพื้นท่ีเรียบ
ท าใหภ้าพรวมของอาคารดูไม่มากหรือน้อยจนเกินไป  

2) วัสดุและสีของอาคาร 
ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ โดยบริเวณผนังอาคารบ่างส่วน และบริเวณผนัง

หน้าระเบียงห้องชุดมีการตกแต่งด้วยผนังอิฐบล็อกช่องลมในการตกแต่งเพื่อความสวยงาม และเป็นการระบาย
อากาศให้กับพื้นท่ี ส าหรับสีท่ีใช้รอบอาคารเน้นสีเอิร์ธโทน ได้แก่ สีเทา และน้ าตาล ซึ่งเป็นสีโทนอ่อนท่ีกลมกลืน
กับสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.4-1 ภาพจ าลองอาคารโครงการ 
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3) การออกแบบอาคาร 
การออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540)

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดตารางที่ 2.4-1  

ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบั บที่ 47 (พ .ศ . 2540)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ข้อ 5 (1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่สี่ช้ันข้ึนไปให้ติดตั้งบันไดหนีไฟท่ี
ไม่ใช่บันไดในแนวดิ่งเพิ่มจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพื้นที่ของ
อาคารแต่ละช้ัน เพื่อให้สามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคาร
ออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ช่ัวโมง โดยไม่ถือเป็นการดัดแปลง
อาคารแต่ต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาให้
ความเห็นชอบ และบันไดหนีไฟต้องมีลักษณะดังนี้  

(ก) บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีผนังทุกด้านโดยรอบที่ท า
ด้วยวัสดุทนไฟ 

(ข) ช่องประตูบันไดหนีไฟต้องเป็นบานเปิดท าด้วยวัสดุที่ไม่ติด
ไฟ พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดบังคับให้บานประตูปิดได้เองเพื่อ
ป้องกันควันและเปลวไฟมิให้เข้าสู่บันไดหนีไฟ และมีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารห้องชุด 8 ช้ัน และ 
1 ช้ันใต้ดิน มีความสูง 22.93 เมตร อาคารระบบไฟฟ้า มี
ความสูง 2.55 เมตร และอาคารพักมูลฝอยรวม มีความสูง 
2.55 เมตร โดยอาคารที่เข้าข่ายต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ 
ได้แก่ อาคารห้องชุด 8 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน ซึ่งโครงการ
จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก จ านวน 2 จุด 
บันไดหนีไฟแต่ละจุดมีความกว้าง 0.95 เมตร มีประตูเป็น
แบบผลักออกสู่ภายนอก สามารถล าเลียงบุคคลภายใน
อาคารทั้งหมดออกสู่ภายนอกได้ภายใน 6.16 นาที (ไม่เกิน 
1 ช่ัวโมง) 

ทั้งนี้ บันไดหนีไฟมีผนังทุกด้านโดยรอบท าด้วยวัสดุทนไฟ  
ช่องประตูบันไดหนีไฟเป็นบานเปิดท าด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ  
และติดตั้งอุปกรณ์ชนิดบังคับให้บานประตูปิดได้เอง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรือ
อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือ ช้ันหนึ่ง ช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1 ,000 ตารางเมตร  
แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 
 
 

ภายในโครงการ ประกอบด้วยอาคารทั้งหมด 3 อาคาร 
ดังนี ้

- อาคารห้องชุด (8 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน) มีความสูง 
22.93 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 7,330.55 ตารางเมตร  
ซึ่งจัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 

- อาคารระบบไฟฟ้า (ช้ันเดียว) มีความสูง 2.55 เมตร  
มีพื้นท่ีใช้สอย 41.70 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็นอาคาร
ขนาดใหญ่ตามกฎกระทรวงฉบับนี ้

- อาคารพักมูลฝอยรวม (ช้ันเดียว) มีความสูง 2.55 
เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 16.12 ตารางเมตร ซึ่งไม่จัดเป็น
อาคารขนาดใหญ่ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 

ข้อ 19 อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพื้นที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใช้
เพื่อการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร 

 
อาคารโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุด) มีพื้นที่ใช้สอยภายในห้องชุดตั้งแต่ 28.56-
59.42 ตารางเมตร  

ข้อ 20 ห้องนอนในอาคารให้มีความกว้างด้านแคบที่สุดไม่น้อย
กว่า 2.50 เมตร และมีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 

ส าหรับห้องนอนในอาคารมีความกว้างด้านแคบสุด
ตั้งแต่ 2.90-3.74 เมตร (>2.50 เมตร) และมีพื้นที่ตั้งแต่ 
9.74-14.62 ตารางเมตร (>8 ตารางเมตร) ซึ่งเป็นไปตาม
ข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า
ตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) ประเภทอาคารอยู่อาศัย 
(2) ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วย

หอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
พิเศษ ความกว้าง 1.50 เมตร 

อาคารโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) มีช่องทางเดินภายในอาคารกว้างประมาณ 
1.62-2.37 เมตร ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 
 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม 
ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพัก
คนไข้พิเศษ ช่องทางเดินในโรงอาหาร ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 
2.60 เมตร 

(2) ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง
ภัตตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(3) ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า  
โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ที่คล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 
3.50 เมตร 

(4) ห้องแถว ตึกแถว 
4.1. ช้ันล่าง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
4.2. ตั้งแต่ช้ันสองขึ้นไป ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3เมตร 

(5) ระเบียง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของช้ันใต้

หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณี
ของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้
วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคาร

ระยะดิ่งอาคารของโครงการได้ออกแบบให้เป็นไปตาม
ข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ ดังนี ้

- ห้องชุด มีระยะดิ่ง 2.80 เมตร (≥2.60 เมตร) 

- ห้องส านักงาน มีระยะดิ่ง 3 เมตร (≥3 เมตร) 
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ดังกล่าวท่ีไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่า
ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน  
และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช้กับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไป
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย
กว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าวที่ใช้กับช้ันที่มี
พื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมี
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของ
บันไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันไดและแต่
ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

บันไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เช่น 
บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่  500 
ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถาน
บริการที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันไดของ
แต่ละช้ันของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้น
ไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อยสองบันได  
ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 4 เมตร  
หรือน้อยกว่านั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึง
ส่วนต่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาว
ไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดที่มีความกว้าง
สุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมีความยาว 
ไม่เกิน 2 เมตรก็ได้ 

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองต้องมีลูกตั้งสูงไม่เกิน 18
เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือ
ความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตก 
บันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันไดสูงเกิน 1 เมตร 
ต้องมีราวบันไดทั้งสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) ภายในโครงการประกอบด้วย 3 อาคาร ได้แก่ 
อาคารห้องชุด (8 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน) อาคารระบบไฟฟา้ 
(ช้ันเดียว) อาคารพักมูลฝอยรวม (ช้ันเดียว) 

ส าหรับอาคารที่มีพ้ืนท่ีอาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 
300 ตารางเมตร มีจ านวน 1 อาคาร คือ อาคารห้องชุด  
(8 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน) มีพื้นที่ใช้สอย 7,330.55 ตารางเมตร 
ซึ่งโครงการจัดให้มีบันได จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 1.50 
เมตร บันไดสูง 1.40 เมตร มีชานพักบันไดและพื้นหน้า
บันไดมีความกว้าง และความยาว 1.50 เมตร (≥1.50 
เมตร) มีลูกตั้ งสูง 0.17 เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่
ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 0.27 เมตร 
และมี ร าวบัน ไดกันตก  ซึ่ ง เป็ น ไปตามข้อก าหนด
กฎกระทรวงฯ 
 
 

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร  
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น 

ภายในโครงการจัดให้มีบันไดหลักบริเวณอาคารห้องชุด 
(8 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน) จ านวน 1 อาคาร มีความยาว
อาคาร 59.10 เมตร ซึ่งมีระยะห่างที่ไกลที่สุดจากบันได
หลักมีระยะห่างประมาณ 33.55 เมตร 
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  

ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร  
หรืออาคารที่สูงสามช้ัน และมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่สามที่มีพื้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว 
ต้องมีบันไดหนีไฟท่ีท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้อง
มีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารห้องชุด (8 ช้ัน  

และ 1 ช้ันใต้ดิน) สูง 22.93 เมตร อาคารระบบไฟฟ้า  
(ช้ันเดียว) สูง 2.55 เมตร และอาคารพักมูลฝอยรวม  
(ช้ันเดียว) สูง 2.55 เมตร โดยอาคารที่เข้าข่ายต้องจัดให้มี
บันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก คือ อาคารห้องชุด  
ซึ่งได้จัดให้มีบันไดหนีไฟ จ านวน 2 จุด เป็นบันไดหนีไฟ
ภายในอาคาร มีความกว้าง 0.95 เมตร ท าด้วยวัสดุทนไฟ 
และทางเดินไปยังบันไดหนีไฟไม่มีสิ่งกีดขวาง 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก าหนด

ดังต่อไปนี ้
(1)  อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 
(2)  ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า
10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้า
อาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุด) จัดให้มีที่ว่างร้อยละ 167.49 ของพื้นที่ช้ันใด
ช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  
ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไป

ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจาก
ผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ
ช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความ
สูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความ
สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่น

ภายในโครงการ ประกอบด้วย อาคาร 3 อาคาร มีความ
สูงตั้งแต่ 2.55-22.93 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคาร
ตั้งแต่ 4.05-15.15 เมตร รายละเอียดดังตารางที่ 2.6-2 
หน้าท่ี 2-47  
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนัง
ของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 
เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 
15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่
ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) 

หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่
จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกล่าว จะก่อสร้างได้สูงไม่
เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดิน
น้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และ
ดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 
1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็น

- ทิศเหนือ  ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นถนน 
ภาระจ ายอม มีความกว้างประมาณ 6 เมตร โดยอาคาร
พักมูลฝอยรวม มีความสูง 2.55 เมตร มีระยะห่างจาก
แนวเขตที่ดินน้อยสุด 0.76 เมตร (ผนังทึบ) และอาคาร
ห้องชุด มีความสูง 22.93 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินน้อยสุด 15.13 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

- ทิศใต้ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นพื้นที่ว่าง  
และพืน้ท่ีก าลังก่อสร้างอาคาร 2 ช้ัน โดยอาคารห้องชุด 
มีความสูง 22.93 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน
น้อยสุด 1 เมตร (ผนังทึบ) และอาคารระบบไฟฟ้า  
มีความสูง 2.55 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อย
สุด 1.22 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

- ทิศตะวันออก ติดกับ ที่ ดินของบริษั ท ยู โท เปี ย  
คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันพ้ืนท่ีก าลังก่อสร้างโครงการ



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                         บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)              รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                                 2-34 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
หนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย อาคารชุด ยูโทเปีย ดรีม (Utopia Dream) โดยอาคาร

ระบบไฟฟ้า มีความสูง 2.55 เมตร มีระยะห่างจากแนว
เขตที่ดินน้อยสุด 4 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 
และอาคารพักมูลฝอยรวม มีความสูง 2.55 เมตร  
มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยสุด 1.20 เมตร (ผนัง
ทึบ) (≥0.50 เมตร) 

- ทิศตะวั นตก  ติ ดกั บ  ที่ ดิ นของบริ ษั ท  ยู โ ท เปี ย  
คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันพ้ืนท่ีว่าง โดยอาคารห้องชุด 
มีความสูง 22.93 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน
น้อยสุด 3 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

(รายละเอียดดังตารางที่ 2.6-1 หน้าท่ี 2-46) 

 

2.5 รายละเอียดพื้นที่โครงการและพื้นที่อาคาร 
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) จ านวน 181 ห้องชุด ประกอบด้วย อาคารห้องชุด 8 ชั้น และ  

1 ชั้นใต้ดิน มีความสูง 22.93 เมตร อาคารระบบไฟฟ้าชั้นเดียว มีความสูง 2.55 เมตร และอาคารพักมูลฝอยรวม 
ชั้นเดียว มีความสูง 2.55 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 7,388.37 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน
ประมาณ 1,134.32 ตารางเมตร มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 34 คัน ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 20 คัน  
ถนนภายในโครงการ และพื้นท่ีสีเขียว (ผังบริเวณโครงการ ดังรูปที่ 2.5-1 ผังพื้นท่ีปกคลุมดินของโครงการ ดังรูปที่ 
2.5-2 แบบแปลนพื้น รูปตัด รูปด้านอาคาร และตารางพื้นท่ีใช้สอยอาคารท่ีมีลายเซ็นเจ้าของโครงการและ
สถาปนิก ดังภาคผนวก 2) โดยมีรายละเอียดพื้นท่ีใช้สอยอาคาร  ดังนี้ (ดูตารางที่ 2.5-1 และตารางที่ 2.5-2 
ประกอบ) 

1) อาคารห้องชุด มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีความสูง 22.93 
เมตร มีจ านวน 181 ห้องชุด มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 7,330.55 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 
ประมาณ 940.96 ตารางเมตร โดยแต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน ประกอบด้วย บันไดหลัก โถงบันไดหลัก ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องปั้ม  
บ่อเก็บน้ าดิบ และบ่อเก็บน้ าดี รวมพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 133.99 ตารางเมตร 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 23 ห้องชุด ส านักงานนิติบุคคล ห้องงานระบบ
รวมไฟฟ้า (ELC) ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN) ห้องเก็บของ ลิฟต์  
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมพื้นท่ีใช้สอย
ประมาณ 940.96 ตารางเมตร 
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- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 21 ห้องชุด ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC) 
ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN) ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
ห้องแม่บ้าน โถงลิฟต์ รวมพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 894.17 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 17 ห้องชุด ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC) 
ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN) ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
ห้องแม่บ้าน โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวม
พื้นที่ใช้สอยประมาณ 894.08 ตารางเมตร 

- ชั้น 4 ถึง ชั้น 8 แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุด จ านวน 24 ห้องชุด ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า 
(ELC) ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN) ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ห้องแม่บ้าน โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก และบันได
หนีไฟ รวมพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 894.08 ตารางเมตร 

2) อาคารระบบไฟฟ้า มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 2.55 เมตร มีพื้นท่ี 
ใช้สอยประมาณ 41.70 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินประมาณ 55.76 ตารางเมตร ประกอบด้วย  
ห้องระบบไฟฟ้า ห้องระบบไฟฟ้าส ารอง 

3) อาคารพักมูลฝอยรวม มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 2.55 เมตร  
มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 16.12 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินประมาณ 23.96 ตารางเมตร ประกอบด้วย 
ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพัก
มูลฝอยอันตราย 

4) พื้นที่จอดรถ มีท่ีจอดรถยนต์ท้ังหมด 32 คัน ซึ่งเป็นท่ีจอดรถภายนอกอาคารท้ังหมด แบ่งเป็นท่ีจอด
รถยนต์ส าหรับผู้พิการ จ านวน 2 คัน (อยู่บริเวณหน้าอาคารห้องชุด) และท่ีจอดรถยนต์ท่ัวไป จ านวน 30 คัน  
(อยู่บริเวณลานจอดรถข้างอาคารห้องชุด) 

5) พื้นที่สีเขียว จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 592.55 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ 575.80 
ตารางเมตร ท้ังนี้ ไม่คิดพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร มีพื้นท่ีประมาณ 16.75 ตารางเมตร  
โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 324.04 ตารางเมตร 
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ตารางที่ 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร 

อาคาร/ 
ชั้นที ่

ลักษณะการใช้พื้นที่  
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พื้นที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พื้นที่ 
ปกคลุม 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วนบุคคล 

ทรัพย์
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
อาคารห้องชุด 7 ชั้น สูง 22.93 เมตร 
ชั้นใต้ดิน บันไดหลัก โถงบันไดหลัก    23      

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น   3 
 

    
ห้องปั๊ม   36.08      
บ่อเก็บน้ าดิบ และบ่อเก็บน้ าดี   71.91      
รวมพื้นที่ชั้นใต้ดิน   133.99 

 
  

1 ห้องชุด 1 29.27 29.27    
2 30.45 60.90    
1 29.77 29.77    
16 30.03 480.48    
2 30.95 61.90    

 1 59.35 59.35    
ส านักงานนิติบุคคล   23.23    
ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC)    4.24    
ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN)   4.76    
ห้องเก็บของ   9.79    
ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได  
บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

  177.27 
 

  

รวมพื้นที่ชั้น 1 23  940.96 
 

  

2 ห้องชุด 14 29.29 410.06    
2 29.70 59.40    
2 30.15 60.30    
1 57.84 57.84    
1 57.93 57.93    
1 58.34 58.34    

ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC)    4.24    
ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN)   4.76    
ห้องเก็บของ   23.19    
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น   1.97    
ห้องแม่บ้าน   6.46    
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ 

  
149.68 

 
  

รวมพื้นที่ชั้น 2 21  894.17    
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ตารางที่ 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร 

อาคาร/ 
ชั้นที ่

ลักษณะการใช้พื้นที่  
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พื้นที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พื้นที่ 
ปกคลุม 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วนบุคคล 

ทรัพย์
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
3 ห้องชุด 1 29.03 29.03    

7 29.29 205.03    
2 29.70 59.40    
1 57.84 57.84    
1 57.93 57.93    
3 58.57 175.71    

 2 59.42 118.84    
ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC)    4.24    
ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN)   4.76    
ห้องเก็บของ   23.19    
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น   1.97    
ห้องแม่บ้าน   6.46    
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ 

  149.68    

รวมพื้นที่ชั้น 3 17  894.08    
4 ห้องชุด 1 28.67 28.67    

1 28.56 28.56    
1 29.03 29.03    
17 29.29 497.93    
2 29.70 59.40    
2 30.15 60.30    

ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC)    4.24    
ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN)   4.76    
ห้องเก็บของ   23.19    
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น   1.97    
ห้องแม่บ้าน   6.46    
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ 

  
148.96 

 
  

รวมพื้นที่ชั้น 4 24  893.47    
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ตารางที่ 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร 

อาคาร/ 
ชั้นที ่

ลักษณะการใช้พื้นที่  
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พื้นที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พื้นที่ 
ปกคลุม 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วนบุคคล 

ทรัพย์
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
5 ห้องชุด 1 28.67 28.67    

1 28.56 28.56    
1 29.03 29.03    
17 29.29 497.93    
2 29.70 59.40    
2 30.15 60.30    

ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC)    4.24    
ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN)   4.76    
ห้องเก็บของ   23.19    
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น   1.97    
ห้องแม่บ้าน   6.46    
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ 

  
148.96 

 
  

รวมพื้นที่ชั้น 5 24  893.47    
6 ห้องชุด 1 28.67 28.67    

1 28.56 28.56    
1 29.03 29.03    
17 29.29 497.93    
2 29.70 59.40    
2 30.15 60.30    

ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC)    4.24    
ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN)   4.76    
ห้องเก็บของ   23.19    
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น   1.97    
ห้องแม่บ้าน   6.46    
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ 

  
148.96 

 
  

รวมพื้นที่ชั้น 6 24  893.47    
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ตารางที่ 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร 

อาคาร/ 
ชั้นที ่

ลักษณะการใช้พื้นที่  
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พื้นที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พื้นที่ 
ปกคลุม 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วนบุคคล 

ทรัพย์
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
7 ห้องชุด 1 28.67 28.67    

1 28.56 28.56    
1 29.03 29.03    
17 29.29 497.93    
2 29.70 59.40    
2 30.15 60.30    

ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC)    4.24    
ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN)   4.76    
ห้องเก็บของ   23.19    
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น   1.97    
ห้องแม่บ้าน   6.46    
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ 

  
148.96 

 
  

รวมพื้นที่ชั้น 7 24  893.47    

8 ห้องชุด 1 28.67 28.67    
  1 28.56 28.56    
  1 29.03 29.03    
  17 29.29 497.93    
  2 29.70 59.40    
  2 30.15 60.30    
 ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC)    4.24    
 ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN)   4.76    
 ห้องเก็บของ   23.19    
 ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น   1.97    
 ห้องแม่บ้าน   6.46    
 โถงลิฟต์ โถงทางเดิน โถงบันได บันได

หลัก และบันไดหนีไฟ 
  

148.96 
 

  

 รวมพื้นที่ชั้น 8 24  893.47    
 รวมอาคารห้องชุด  181  7,330.55 1,054.60   
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ตารางที่ 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร 

อาคาร/ 
ชั้นที ่

ลักษณะการใช้พื้นที่  
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พื้นที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พื้นที่ 
ปกคลุม 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วนบุคคล 

ทรัพย์
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
อาคารระบบไฟฟ้า ชั้นเดียว สูง 2.55 เมตร  

1 ห้องระบบไฟฟ้า   20.85    
 ห้องระบบไฟฟ้าส ารอง   20.85    
 รวมอาคารระบบไฟฟ้า   41.70 55.76   

อาคารพักมูลฝอยรวม ชั้นเดียว สูง 2.55 เมตร 

 ห้องพักมูลฝอยรวม   16.12 23.96   
 รวมทั้งโครงการ 181  7,388.37 1,134.32   
ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, เมษายน 2566 

ตารางที่ 2.5-2 สรุปรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ  

ล าดับ อาคาร จ านวนชั้น 
ความสูง 
(เมตร) 

จ านวนห้องชุด 
(ห้อง) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
ชั้นที่มากทีสุ่ด 
(ตารางเมตร) 

1 อาคารห้องชุด 8 ช้ัน และ 
1 ช้ันใต้ดิน 

22.93 181 7,330.55 1,054.60 940.96 

2 อาคารระบบไฟฟ้า ช้ันเดียว 2.55 - 41.70 55.76 41.70 
3 อาคารพักมูลฝอย

รวม 
ช้ันเดียว 2.55 - 16.12 23.96 16.12 

รวม 181 7,388.37 1,134.32 998.78 
  ที่มา : บริษัท โทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, เมษายน 2566 

 สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
- ขนาดพื้นท่ีโครงการ = 2,807.20 ตารางเมตร  
- ขนาดพื้นท่ีใช้สอยท้ังหมด = 7,388.37 ตารางเมตร 
- ขนาดพื้นท่ีปกคลุมดินท้ังหมด = 1,134.32 ตารางเมตร 
- ขนาดพื้นท่ีว่างทั้งหมด =   1,672.88 ตารางเมตร 
- ขนาดพื้นท่ีใช้สอยชั้นท่ีมากท่ีสุด = 998.78 ตารางเมตร 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio :FAR)  
    FAR = พื้นที่อาคารรวม / พื้นที่ดิน 
     = 7,388.37/2,807.20 
     = 2.63 : 1 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                         บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)              รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                                 2-41 

AEI. Co.,Ltd.              

  อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR = (พื้นทีอ่าคารปกคลุมดิน / พื้นที่ดิน) x 100  
     = (1,134.32/2,807.20) x 100  
     = 40.41%  

 อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open  Space Ratio : 
OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 (1) 

อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร (2) ห้อง
แถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน
ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 
    OSR =      ((พื้นทีดิ่น - พื้นที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
      พื้นที่ใช้สอยของชั้นท่ีมากท่ีสุด) x 100 
     = [(2,807.20- 1,134.32)/ 998.78] x 100 
                      = 167.49 % 

 พื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ข้อ 7 (9)(ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 

บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

    OS =     ((พื้นทีดิ่น - พื้นที่อาคารปกคลุมดิน)/พื้นที่ดิน) x 100 
     = [(2,807.20 - 1,134.32)/ 2,807.20] x 100 
                      = 59.59%  

ส าหรับอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน (BCR) 
ของโครงการ อัตราส่วนพื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นท่ีดิน (OSR) และท่ีว่างของท่ีดินแปลงท่ี 
ขออนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด สรุปดังตารางที่ 2.5-3 

ตารางที่ 2.5-3 ค่า FAR, BCR, OSR และ OS 

การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) - 2.63 : 1 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลมุดินต่อพื้นที่ดิน (BCR) - 40.41% 
อัตราส่วนของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด (OSR)* - ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ัน

ใดช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร 
167.49% 

 
พื้นที่ว่างของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)** - ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของแปลงท่ีดินที่ยื่น

ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
59.59% 

หมายเหตุ :  *   หมายถึง กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
               **   หมายถึง ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน 

บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 



ISSUE/REVISION

STRUCTURAL ENGINEER

DO NOT SCALE THIS DRAWING. USE FIGURED DIMENSIONS ONLY.

ให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น ห้ามวัดจากแบบ

GENERAL NOTE

PROJECT NAME:

1.

SANITARY ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

DRAWING TITLE

04  /  04 /  2023

บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จำกัด

A3

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI)

(ROAD) +3.95

14151617
272829303132 26 202122232425 1819

345678

1

2

910

13 12

(ROAD) +3.95 =(+0.00)

+0.10

ELC RM. SAN RM.

STORAGE

+0.10

ELECTRICAL ROOM

+0.15

GENERATOR ROOM

+0.15

11

33จุดกลับรถ

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

+3.95 (+0.00)

+3.95 (+0.00)

34

SCALE 1:250

จุดชาร์ตรถไฟฟ้า

จุดกลับรถ

AutoCAD SHX Text
JOB CAPTAIN

AutoCAD SHX Text
CHECKED BY

AutoCAD SHX Text
SCALE

AutoCAD SHX Text
DRAWN BY

AutoCAD SHX Text
PRINTED DATE

AutoCAD SHX Text
REF.

AutoCAD SHX Text
DRAWN DATE

AutoCAD SHX Text
DRAWING NO.

AutoCAD SHX Text
DESCRIPTION

AutoCAD SHX Text
NO.

AutoCAD SHX Text
BY

AutoCAD SHX Text
DATE

AutoCAD SHX Text
ARCHITECT

AutoCAD SHX Text
AUTHORIZED

AutoCAD SHX Text
SIGNATURE

AutoCAD SHX Text
OWNER

AutoCAD SHX Text
888,888/1 แกลเลอรี่ โซน อาคารบี พรีเมี่ยม เอาท์เล็ท

AutoCAD SHX Text
หมู่ที่ 2 ตำบลเกาะแก้ว อำเภอเมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
นายกิตติพงศ์ คงวัดใหม่ ส-สถ3694

AutoCAD SHX Text
188/187 ม.7 ต.เทพกระษัตรี

AutoCAD SHX Text
อ.ถลาง จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
นายสุรพล ทวยภา   สย 10522

AutoCAD SHX Text
นายจำนวน  คำคง วฟก.1149

AutoCAD SHX Text
นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ ภส.821

AutoCAD SHX Text
นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ สก.3276

AutoCAD SHX Text
เลขที่ 37 ถ.ริมคลองสมถวิล 

AutoCAD SHX Text
ต.ตลาด  อ.เมืองมหาสารคราม  

AutoCAD SHX Text
  จ.มหาสารคาม 

AutoCAD SHX Text
เลขที่ 100/115 ม.5 ซอย 4 

AutoCAD SHX Text
ถ.เฉลิมพระเกียรติ ร.9 ต.รัษฎา

AutoCAD SHX Text
อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

AutoCAD SHX Text
อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

AutoCAD SHX Text
อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
37.32 ม.

AutoCAD SHX Text
48.21 ม.

AutoCAD SHX Text
53.14 ม.

AutoCAD SHX Text
12.50 ม.

AutoCAD SHX Text
37.01 ม.

AutoCAD SHX Text
12.69 ม.

AutoCAD SHX Text
1ช6142

AutoCAD SHX Text
1ช 6353

AutoCAD SHX Text
1ช 6052

AutoCAD SHX Text
1ช 6002

AutoCAD SHX Text
1ซ 6585

AutoCAD SHX Text
สำนักงานนิติบุคคล

AutoCAD SHX Text
23.23 ตร.ม.

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ว่าง

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ว่าง และพื้นที่กำลังก่อสร้างอาคารสองชั้น

AutoCAD SHX Text
ถนนภาระจำยอม กว้าง 6 เมตร

AutoCAD SHX Text
อาคารห้องชุด

AutoCAD SHX Text
อาคารพักมูลฝอยรวม

AutoCAD SHX Text
อาคารระบบไฟฟ้า

AutoCAD SHX Text
เข้า

AutoCAD SHX Text
ออก

AutoCAD SHX Text
1.14 ม.

AutoCAD SHX Text
1.51 ม.

AutoCAD SHX Text
12.50 ม.

AutoCAD SHX Text
12.69 ม.

AutoCAD SHX Text
1ซ 6600

AutoCAD SHX Text
1ซ 6130

AutoCAD SHX Text
1ก 5185

AutoCAD SHX Text
1ช 6186

AutoCAD SHX Text
1ซ 5556

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.5-1 ผังบริเวณโครงการ

AutoCAD SHX Text
2-42



ISSUE/REVISION

STRUCTURAL ENGINEER

DO NOT SCALE THIS DRAWING. USE FIGURED DIMENSIONS ONLY.

ให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น ห้ามวัดจากแบบ

GENERAL NOTE

PROJECT NAME:

1.

SANITARY ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

DRAWING TITLE

04  /  04 /  2023

บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จำกัด

A3

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI)

SCALE 1:250

AutoCAD SHX Text
JOB CAPTAIN

AutoCAD SHX Text
CHECKED BY

AutoCAD SHX Text
SCALE

AutoCAD SHX Text
DRAWN BY

AutoCAD SHX Text
PRINTED DATE

AutoCAD SHX Text
REF.

AutoCAD SHX Text
DRAWN DATE

AutoCAD SHX Text
DRAWING NO.

AutoCAD SHX Text
DESCRIPTION

AutoCAD SHX Text
NO.

AutoCAD SHX Text
BY

AutoCAD SHX Text
DATE

AutoCAD SHX Text
ARCHITECT

AutoCAD SHX Text
AUTHORIZED

AutoCAD SHX Text
SIGNATURE

AutoCAD SHX Text
OWNER

AutoCAD SHX Text
888,888/1 แกลเลอรี่ โซน อาคารบี พรีเมี่ยม เอาท์เล็ท

AutoCAD SHX Text
หมู่ที่ 2 ตำบลเกาะแก้ว อำเภอเมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
นายกิตติพงศ์ คงวัดใหม่ ส-สถ3694

AutoCAD SHX Text
188/187 ม.7 ต.เทพกระษัตรี

AutoCAD SHX Text
อ.ถลาง จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
นายสุรพล ทวยภา   สย 10522

AutoCAD SHX Text
นายจำนวน  คำคง วฟก.1149

AutoCAD SHX Text
นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ ภส.821

AutoCAD SHX Text
นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ สก.3276

AutoCAD SHX Text
เลขที่ 37 ถ.ริมคลองสมถวิล 

AutoCAD SHX Text
ต.ตลาด  อ.เมืองมหาสารคราม  

AutoCAD SHX Text
  จ.มหาสารคาม 

AutoCAD SHX Text
เลขที่ 100/115 ม.5 ซอย 4 

AutoCAD SHX Text
ถ.เฉลิมพระเกียรติ ร.9 ต.รัษฎา

AutoCAD SHX Text
อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

AutoCAD SHX Text
อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

AutoCAD SHX Text
อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.5-2 ผังพื้นที่ปกคลุมดินของโครงการ

AutoCAD SHX Text
55.76 ตร.ม.

AutoCAD SHX Text
อาคารพักมูลฝอยรวม

AutoCAD SHX Text
23.96 ตร.ม.

AutoCAD SHX Text
อาคารระบบไฟฟ้า

AutoCAD SHX Text
1,054.60 ตร.ม.

AutoCAD SHX Text
อาคารห้องชุด

AutoCAD SHX Text
ถนนภาระจำยอม กว้าง 6 เมตร

AutoCAD SHX Text
48.21 ม.

AutoCAD SHX Text
53.14 ม.

AutoCAD SHX Text
12.50 ม.

AutoCAD SHX Text
37.01 ม.

AutoCAD SHX Text
12.69 ม.

AutoCAD SHX Text
25.20 ม.

AutoCAD SHX Text
1ช6142

AutoCAD SHX Text
1ช 6353

AutoCAD SHX Text
1ช 6052

AutoCAD SHX Text
1ช 6002

AutoCAD SHX Text
1ซ 6585

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ว่าง

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ว่าง และพื้นที่กำลังก่อสร้างอาคารสองชั้น

AutoCAD SHX Text
พื้นที่กำลังก่อสร้าง โครงการอาคารชุด ยูโทเปีย ดรีม

AutoCAD SHX Text
สัญลักษณ์

AutoCAD SHX Text
รวม

AutoCAD SHX Text
อาคาร

AutoCAD SHX Text
อาคารห้องชุด

AutoCAD SHX Text
อาคารระบบไฟฟ้า

AutoCAD SHX Text
อาคารพักมูลฝอยรวม

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ปกคลุมดิน

AutoCAD SHX Text
(ตร.ม.)

AutoCAD SHX Text
1,054.60

AutoCAD SHX Text
55.76

AutoCAD SHX Text
23.96

AutoCAD SHX Text
1,134.32

AutoCAD SHX Text
2-43



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                         บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)              รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                                 2-44 

AEI. Co.,Ltd.              

2.5.1  พื้นที่ทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ซึ่งการ

ด าเนินการจะต้องปฏิบัติตามระเบียบ ข้อบัญญัติ ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 และพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2551  

“มาตรา 4 ในพระราชบัญญัติน้ี 
“อาคารชุด” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามรถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ  

โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง  
“ทรัพย์ส่วนบุคคล” หมายความว่า ห้องชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร้าง หรือท่ีดินท่ีจัดไว้

ให้เป็นของเจ้าของห้องชุดแต่ละราย 
“ห้องชุด” หมายความว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนเฉพาะของ 

แต่ละบุคคล  
“ทรัพย์ส่วนกลาง” หมายความว่า ส่วนของอาคารห้องชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีต้ังอาคารชุด  

และที่ดินหรือทรัพย์สินอื่นท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม” 
ส าหรับพื้นท่ีทรัพย์ส่วนบุคคล และพื้นท่ีทรัพย์ส่วนกลางของโครงการมีดังนี้  
1) พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคล ประกอบด้วย พื้นท่ีห้องชุดจ านวน 181 ห้องชุด ซึ่งเป็นห้องชุดเพื่อ 

พักอาศัยท้ังหมด 
2) ทรัพย์ส่วนกลาง ประกอบด้วย 

2.1) ท่ีดินท่ีใช้ก่อสร้างอาคาร ได้แก่ ที่ดินท่ีต้ังอาคาร จ านวน 3 ฉบับ ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 120376 
เลขท่ีดิน 42  โฉนดท่ีดินบางส่วนเลขท่ี 64156 เลขท่ีดิน 15 และโฉนดท่ีดินบางส่วนเลขท่ี 64157 เลขท่ีดิน 16  
มีเนื้อท่ีรวมทั้งหมด 2,807.20 ตารางเมตร  

2.2) โครงสร้าง และสิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคง และเพื่อการป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคาร คือ 
ฐานรากและเสาเข็ม 

2.3) อาคารหรือส่วนของอาคาร และเครื่องอุปกรณ์ท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน ได้แก่  
ห้องปั้ม ห้องงานระบบรวบรวมไฟฟ้า (ELC) ห้องงานระบบรวบรวมสุขาภิบาล (SAN) ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน  
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ โถงทางเดินร่วม บันไดหลัก บันไดหนีไฟ อาคารพักมูลฝอยรวม และอาคารระบบ
ไฟฟ้า  

2.4) ทรัพย์สินอื่นท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน คือ ถนน และที่จอดรถภายในพื้นที่โครงการ 
2.5) สิ่งก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด 

ได้แก่ อุปกรณ์ดับเพลิงทุกชนิด การจัดแสงสว่าง ระบบบ าบัดน้ าเสีย พื้นท่ีสีเขียว และระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ  

ท้ังนี้ การบริหารจัดการอาคารชุดจะมีนิติบุคคลเป็นผู้บริหาร จ านวน 1 นิติบุคคล โดยห้องนิติบุคคล
ของโครงการ จัดไว้บริเวณชั้น 1 ของอาคารห้องชุด มีพื้นที่ 23.23 ตารางเมตร 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                         บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)              รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                                 2-45 

AEI. Co.,Ltd.              

ส าหรับการบริหารจัดการโครงการ มีจ านวน 1 นิติบุคคล การใช้ประโยชน์ภายในอาคาร และการดูแล
บ ารุงรักษาพื้นท่ีทรัพย์ส่วนกลาง เจ้าของห้องชุดทุกห้องจะต้องช าระเงินค่าส่วนกลางเพื่อ เป็นค่าใช้จ่ายในการ
บริหารและบ ารุงรักษาทรัพย์ส่วนกลางท่ีใช้ร่วมกัน เช่น ค่าไฟส่วนกลาง ค่าเก็บขนมูลฝอย ค่าจ้างดูแลสวน  
และพื้นท่ีสีเขียว ค่าจ้างเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมอุปกรณ์ต่างๆ ในกรณีเกิดช ารุด 
เป็นต้น ซึ่งจะมีการก าหนดอัตราการช าระเงินค่าส่วนกลางตามขนาดพื้นท่ีห้องชุดแต่ละห้องภายใต้การบริหาร
จัดการตามข้อก าหนดของนิติบุคคลอาคารชุดท่ีจดทะเบียนตามหลักเกณฑ์ และวิธีการท่ีก าหนดในพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ.2522 และเพื่อจัดการและดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลาง และให้มีอ านาจกระท าการใดๆ  
เพื่อประโยชน์ตามวัตถุประสงค์ดังกล่าว ตามมติของเจ้าของร่วมภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด  
พ.ศ.2522 นั่นหมายถึง การด าเนินโครงการจะต้องเป็นไปตามมติหรือข้องตกลงของเจ้าของร่วมโดยมีนิติบุคคล
หรือบุคคลท่ีนิติบุคคลอาคารชุดมอบหมายให้เป็นผู้บริหาร 

ท้ังนี้ ในการท าสัญญาซื้อขาย เจ้าของโครงการจะต้องใช้แบบสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด (อ.ช.22) 
และสัญญาซื้อขายห้องชุด (อ.ช.23) ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง ก าหนดแบบสัญญาจะซื้อจะขาย 
และสัญญาซื้อขายห้องชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 (ดังภาคผนวก 11) 

2.6 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

การออกแบบระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขตท่ีดินของโครงการ และระยะห่างระหว่างอาคาร 
รายละเอียด ดังนี ้

1) ระยะห่างอาคารโครงการกับแนวเขตที่ดินบุคคลอื่น  ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิด
เขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนัง
ทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียง
ด้านนั้นด้วย 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

พื้นท่ีโครงการ มีอาณาเขตติดต่อ ดังนี้ (รายละเอียดดังตารางที่ 2.6-1) 
- ทิศเหนือ ติดกับ ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นถนนภาระจ ายอม มีความกว้างประมาณ 6 เมตร 

โดยอาคารพักมูลฝอยรวม มีความสูง 2.55 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินน้อยสุด 0.76 เมตร (ผนังทึบ) 
(≥0.50 เมตร) และอาคารห้องชุด มีความสูง 22.93 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินน้อยสุด 15.13 เมตร (ผนัง
เปิด) (≥3 เมตร) 
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- ทิศใต้ ติดกับ ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่าง และพื้นท่ีก าลังก่อสร้างอาคาร 2 ชั้น  
โดยอาคารห้องชุด มีความสูง 22.93 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินน้อยสุด 1 เมตร (ผนังทึบ) และอาคาร
ระบบไฟฟ้า มีความสูง 2.55 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินน้อยสุด 1.22 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

- ทิศตะวันออก ติดกับ ท่ีดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันพื้นท่ีก าลัง
ก่อสร้างโครงการอาคารชุด ยูโทเปีย ดรีม (Utopia Dream) โดยอาคารระบบไฟฟ้า มีความสูง 2.55 เมตร  
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินน้อยสุด 4 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) และอาคารพักมูลฝอยรวม มีความสูง 2.55 
เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินน้อยสุด 1.20 เมตร (ผนังทึบ) (≥0.50 เมตร) 

- ทิศตะวันตก ติดกับ ท่ีดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น  จ ากัด ปัจจุบันพื้นท่ีว่าง  
โดยอาคารห้องชุด มีความสูง 22.93 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินน้อยสุด 3 เมตร (ผนังเปิด) (≥3 เมตร) 

ตารางที่ 2.6-1 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตที่ดินบุคคลอื่น  

ทิศ อาคาร 
ระยะห่างน้อยสุด 
จากแนวเขตที่ดิน  

ชนิดผนัง เกณฑ ์

เหนือ อาคารพักมูลฝอยรวม (สูง 2.55 เมตร) 0.76 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
 อาคารห้องชุด (สูง 22.93 เมตร) 15.13 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 

ใต ้ อาคารห้องชุด (สูง 22.93 เมตร) 1 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
 อาคารระบบไฟฟ้า (สูง 2.55 เมตร) 1.22 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 

ตะวันออก อาคารระบบไฟฟ้า (สูง 2.55 เมตร) 4 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 
 อาคารพักมูลฝอยรวม (สูง 2.55 เมตร) 1.20 เมตร ผนังทึบ ≥0.50 เมตร 

ตะวันตก อาคารห้องชุด (สูง 22.93 เมตร) 3 เมตร ผนังเปิด ≥3 เมตร 
   ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, เมษายน 2566 

2) ระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกันให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้  

(1)   ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2)   ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่อง
ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 
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(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3)   ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 3 อาคาร มีความสูงต้ังแต่ 2.55-22.93 เมตร  

มีระยะห่างระหว่างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกันต้ังแต่ 4.05-15.15 เมตร รายละเอียดดังตารางที่ 2.6-2 

ตารางที่ 2.6-2 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 
อาคาร ความสูงอาคาร (เมตร) ชนิดผนัง ระยะห่าง (เมตร) เกณฑ ์

อาคารห้องชุด – อาคารระบบไฟฟ้า  22.93 – 2.55 เปิด - ทึบ 4.05 ≥3 เมตร 
อาคารห้องชุด – อาคารพักมูลฝอยรวม 22.93 – 2.55 เปิด – เปิด 15.15 ≥5 เมตร 
ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, เมษายน 2566 
 

2.7 กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564  

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ซึ่งต้อง
ปฏิบัติตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา พ.ศ.2548 เล่ม 122 ตอนท่ี 52 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา 2 กรกฎาคม พ.ศ.2548  
และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ.2564 เล่ม 138 ตอนท่ี 16 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา 4 มีนาคม พ.ศ.2564  

ข้อ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของ
สนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน 
พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 

(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
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(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตาม
กฎหมาย 

(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งท่ีมีพื้นท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 

ตารางเมตรขึ้นไป 

(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
ตาม “ข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 ข้อ 10 ข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 18 ข้อ 19 ข้อ 20  
ข้อ 21 ข้อ 22 ข้อ 23 ข้อ 25 และข้อ 28/2 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงนี้ด้วย” ซึ่งมี
รายละเอียด ดังนี้ (ผังต าแหน่งสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-1)  

 ทางลาด จัดให้มีทางลาดเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ท้ังหมด  
2 จุด อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด โดยแต่ละจุดมีความกว้าง 1 เมตร และยาว 2.50 เมตร มีพื้นท่ีหน้าทางลาด
เป็นท่ีว่างยาว 2.82 เมตร (แบบขยายทางลาดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-2) 

 ลิฟต์ส าหรับผู้พิการ โครงการจัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้
ร่วมกับบุคคลท่ัวไปได้ จ านวน 2 ตัว อยู่ภายในอาคารห้องชุด โดยออกแบบให้ลิฟต์กว้าง 1.54 เมตร และยาว 
1.63 เมตร และสูง 2.40 เมตร มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ และมีระบบท่ี 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชารา สามารถควบคุมได้เองใช้งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้บริเวณท่ีผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้สะดวก พร้อมมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีช่องประตูด้านนอกของลิฟต์  
(แบบขยายลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-3)  

 บันไดส าหรับผู้พิการ จัดให้มีบันไดท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (บันไดหลัก) สามารถใช้ได้
ภายในอาคารห้องชุด สามารถใช้ร่วมกับบุคคลท่ัวไปได้ โดยบันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร  
และลูกนอนกว้าง 0.27 เมตร (แบบขยายบันไดหลักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-4) 

 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 คัน 
อยู่บริเวณหน้าอาคารห้องชุด มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร และท่ีว่างข้างท่ีจอดรถกว้าง 1 เมตร ตลอด
ความยาวของท่ีจอดรถ (แบบขยายท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-5)  

ส าหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 รายละเอียดดังตารางที่ 2.7-1 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปน้ี ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชราตามท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลท่ัวไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานีอนามัย 
อาคารท่ีท าการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐท่ีจัดตั้งขึ้นตาม
กฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของรัฐ สถานีขนส่ง
มวลชน เช่น ท่าอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่าเทียบเรือท่ีมีพื้นท่ีส่วนใด
ของอาคารท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคลท่ัวไปเกิน 300 ตารางเมตร 

(2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค้า 
ห้างสรรพสินค้าประเกทต่าง ๆ ท่ีมีพื้นท่ีส่วนใดของอาคารท่ีเปิดให้บริการแก่
บุคคลท่ัวไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และ
ให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 

“ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปน้ี ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามท่ีก าหนด 
ในกฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารท่ีให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนาม
กีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ฌาปนสถาน 
ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลท้ังของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารท่ีประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ หรือคนชรา  
(4) อาคารท่ีการของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ 

หรือหน่วยงานของรัฐที่จัดต้ังขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ท่ีเป็นอาคาร

ขนาดใหญ ่
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง

ท่ีมีพ้ืนท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานี

บริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง” 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (อาคารชุด) ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตาม 
ท่ีก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี  2)  
พ.ศ.2564 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
 (1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 
 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให้ป้ายมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการน่ังเก้าอี้ล้อใน
บริเวณท่ีออกแบบไว้เพื่อรองรับความสะดวกส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พร้อมติดป้าย
เครื่องหมายแสดงเส้นทางไปสู่สิ่ งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
ในบริ เวณท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจนในเวลา
กลางวัน และกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้ โดยติด
อยู่สู งจากพื้น 2 เมตร เช่น บริ เวณท่ีจอดรถ 
ซ่ึงสัญลักษณ์ และป้ายดังกล่าว โครงการออกแบบ
ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน ดังน้ัน  
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดง
ประเภทของสิ่ งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ  
และคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน หรือเป็นสีน้ าเงิน
โดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

- 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในต าแหน่งท่ีไม่ท าให้สับสน 
และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษท้ังกลางวันและกลางคืน 

ข้อ 5 ให้ยกเลิกความในข้อ 6 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548  
และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 

“ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ต้องมีความซัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางวันและกลางคืน 
สัมผัสและรับรู้ได”้ 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคารหรือระดับพื้นภายใน
อาคารกับภายนอกอาคารหรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความต่าง
ระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟต์ระหว่างพื้นท่ีต่างระดับกัน
แต่ถ้ามีความต่างระดับกันไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนท่ีต่าง
ระดับกันไม่เกิน 45 องศา 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 และข้อ 8 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 

“ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคาร  
มีความต่างระดับกันเกิน 1.3 เชนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่างพื้นท่ีต่าง
ระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 
เซนตเิมตร ต้องปาดมุมพื้นสว่นท่ีต่างระดับกันให้มีความลาดชัน 1 : 2” 

โครงการจัดให้มีทางลาดเพื่ออ านวยความ
สะดวกแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ท้ังหมด 2 จุด อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องชุด 
โดยแต่ละจุดมีความกว้าง 1 เมตร และยาว 2.50 
เมตร มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 2.82 
เมตร 

ท้ัง น้ี โครงการได้จัดให้มีป้ายแสดงทิศทาง 
ต าแหน่งหรือหมายเลขชั้นของอาคารท่ีผู้พิการ
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ
ความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น และทาง
ลงของทางลาดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร  
และได้ติดตั้งสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณ
ทางลาดท่ีจัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปน้ี 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุท่ีไม่ล่ืน 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีทางลาดมีความ

ยาวของทุกช่วงรวมกันตั้งแต่ 6,000 มิลลิเมตร ขึ้นไปต้องมีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(4) มีพ้ืนท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(5) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 

6,000 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตร ต้องจัดให้มี
ชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร ค่ันระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไม่น้อย
กว่า 50 มิลลิเมตร และมีราวกันตก 

(7) ทางลาดท่ีมีความยาวต้ังแต่ 2,500 มิลลิเมตร ขึ้นไปต้องมีราวจับท้ังสอง

“ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปน้ี 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุท่ีไม่ล่ืน 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีท่ีทางลาดแบบ

สวนทางกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
(4) มีพ้ืนท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 6 เมตร 

ในกรณีท่ีทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร ค่ันระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด 
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับ และราวกันตก 

(7) ทางลาดท่ีมีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับท้ังสอง
ด้าน และทางลาดต้องมีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับห่างกัน



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                                                                                                         บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)                                     รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                                     2-52 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ด้านโดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี 
(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบมีความมั่นคงแข็งแรงไม่เป็นอันตรายในการจับ 

และไม่ล่ืน 
(ข) มีลักษณะกลมโดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 มิลลิเมตรแต่

ไม่เกิน 40 มิลลิเมตร 
(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 
(ง) ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 50 

มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 120 มิลลิเมตร และผนังบริเวณ
ราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเน่ืองและส่วนท่ียึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวาง
หรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของผู้พิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดของทางลาด
ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 

(8) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหน่งหรือหมายเลขชั้นของอาคารท่ีผู้พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น
และทางลงของทางลาดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 

(9) ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดท่ีจัดไว้ให้แก่ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ไม่เกิน 1.50 เมตร ท้ังนี้ กรณีท่ีต้องติดต้ังราวจับเพิ่มเติม ทางลาดน้ันจะต้อง
เหลือพื้นท่ีเพียงพอท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ท่ีใช้เก้าอี้ล้อ 
สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี  

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายในการจับ 
และไม่ล่ืน 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร  

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 
(ง) ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า  

4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเน่ืองกันหรือในกรณีท่ีไม่สามารถท าต่อเน่ืองกัน
ได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนท่ียึดติดกับผนังจะต้องไม่กีด
ขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้น และจุดส้ินสุดของทาง
ลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขชั้นของอาคารท่ีผู้พิการ 
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณ
ทางขึ้น และทางลงของทางลาดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 

(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดท่ีจัดไว้ให้แก่ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา” 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีจ านวนชั้นตั้งแต่สองชั้นขึ้นไปต้องจัดให้มีลิฟต์หรือ
ทางลาดท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ระหว่างชั้นของอาคาร 

ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลงได้ทุก
ชั้นมีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถควบคุม
ได้เองใช้งานได้อย่างปลอดภัยและจัดไว้ในบริเวณท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถใช้ได้สะดวกให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีช่องประตู
ด้านนอกของลิฟต์ท่ีจัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ 

- จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการท่ีสามารถขึ้นลงได้ทุก
ชั้นมีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ติดตั้งไว้บริเวณ
อาคารห้องชุด จ านวน 2 ตัว  มีสัญลักษณ์รูป 
ผู้พิการติดไว้ท่ีช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ท่ีจัดไว้
ให้ ผู้พิ การหรื อ ทุพพลภาพและคนชราใช้ ได้  
มีลักษณะดังต่อไปน้ี  

1) ลิฟต์มีความกว้าง 1.54 เมตร และยาว 
1.63 เมตร สูง 2.40 เมตร และมีช่องกระจกใส
นิรภัยท่ีสามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและ
ภายในได้ กว้าง 20 เมตร ยาว 80 เมตร และสูง 
1.10 เมตร 

2) มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร พร้อมมี
ระบบแสงป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตู
ลิฟต์กว้าง 0.30 เมตร และยาว 0.90 เมตร ซ่ึงอยู่
ห่างประตูลิฟต์ 0.30 เมตร  

4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่ม
สัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

- ปุ่ มล่ า งสุดสู งจ ากพื้ น  0 .90  เมตร  
ปุ่มบนสุดสูงจากพื้น 1.20 เมตร  

ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ท่ีมีลักษณะเป็นห้อง
ลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร  
และยาวไม่น้อยกว่า 1,400 มิลลิเมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร  
และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 300 มิลลิเมตร  
และยาว 900 มิลลิเมตร ซ่ึงอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ปุ่มบังคับลิฟต์และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมี
ลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูง
จากพื้นไม่เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อย
กว่า 400 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และยาว น้อยกว่า 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 10 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และ
ให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 
“ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ท่ีมีลักษณะเป็น

ห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 
(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร 

ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาวไม่
น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใส
นิรภัยท่ีสามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาดกว้างไม่น้อย
กว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร และสูงจากพื้นไม่เกิน 
1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร 
และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

1,500 มิลลิเมตร 
(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 20 มิลลิเมตร มีอักษรเบรลล์

ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 
(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่มลิฟต ์

(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ 8 (7) 
(ก) (ข) (ค) และ (ง) 

(6) มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งชั้นต่างๆเมื่อลิฟต์หยุดและขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์

และติดอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 
(8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขัดข้องให้มีท้ังเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบ 

สีแดงเพื่อให้ผู้พิการ ทางการมองเห็นและผู้พิการ ทางการได้ยินทราบ 
และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้ผู้พิการ ทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้ท่ี
อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซ่ึงสามารถติดต่อกับภายนอกได้
โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
(10) มีระบบการท างานท่ีท าให้ลิฟต์เลื่อนมาอยู่ตรงท่ีจอดชั้นระดับพื้นดิน 
และประตูลิฟต์ต้องเปิดโดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าดับ 

เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซ่ึงอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 30 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุ
ฉุกเฉินต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(ก) ปุม่ล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่มบนสุด
อยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่
น้อยกว่า 40 เซนติเมตร ในกรณีท่ีห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และยาวน้อยกว่า 
1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มีอักษร
เบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามท่ีก าหนดใน

ข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งชั้นต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด  

และขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้น และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซ่ึงมี

แสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 
(8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขัดข้องให้มีท้ังเสียง และแสงไฟเตือนภัยเป็น 

ไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการทางการได้
ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คน
พิการ ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายได้ทราบว่าผู้ท่ีอยู่ข้างนอกรับทราบ

- มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.30 เมตร  
มีอักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่ม
จะมีเสียงส่งสัญญาณและมีแสง 

- ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่มลิฟต์ 
5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ผิวเรียบ 

แข็งแรง มีลักษณะกลม ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.04 เมตร สูงจากพื้น 0.80 เมตร ห่างจากผนัง 
0.05 เมตร และมีความสูงจากจุดยึด 0.10 เมตร 
และผนังบริเวณราวจับเป็นผังเรียบ  

6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่ง
ชั้นต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง  

7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้น และแสดงทิศทาง
ขึ้นลงของลิฟต์ ซ่ึงมีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตู
ลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน  

8) กรณีลิฟต์ขัดข้องจะมีเสียงส่งสัญญาณ และ
แสงไฟเตือนภัยกะพริบสีแดง เพื่อให้ผู้พิการมองเห็น
และผู้พิการ ทางการได้ยินรับทราบ และให้มีไฟ
กะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้ผู้พิการ ทางการได้ยิน
ได้ทราบว่าผู้ ท่ีอยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์
ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่      

9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์  
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

แล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 
(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซ่ึงสามารถติดต่อกับ

ภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั้น แต่จะสามารถเคลื่อนท่ีมายังท่ีใกล้ท่ีสุด  
และบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และระบบ
พัดลมระบายอากาศ ซ่ึงสามารถท างานได้อย่างต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 1 
ชั่วโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

ซ่ึงสามารถติดต่อภายนอกได้ โดยมีความสูงจาก
พื้น 0.90 เมตร  

10)  มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้า
ปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั้น 
แต่จะสามารถเคลื่อนท่ีมายังท่ีใกล้ท่ีสุด และบาน
ประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้  

11)  มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบ
พัดลมระบายอากาศ ซ่ึงสามารถท างานได้อย่าง
ต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติ
หยุดท างาน 

หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีบันไดท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใช้ได้อย่างน้อยชั้นละ 1 แห่ง โดยต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 
 (1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (2) มีชานพักทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
 (3) มีราวบันไดท้ังสองข้างโดยให้ราวมีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ 8 (7) 
 (4) ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนท่ีขั้นบันไดเหลื่อมกัน
ออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร และมีขนาดสม่ าเสมอ
ตลอดช่วงบันไดในกรณีท่ีขั้นบันไดเหล่ือมกันหรือมีจมูกบันไดให้มีระยะเหลื่อม
กันได้ไม่เกิน 20 มิลลิเมตร 
 (5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุท่ีไม่ลื่น 

ข้อ 8 ให้ยกเลิกความในข้อ 11 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และ
ให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 

“ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต้องจัด
ให้มีบันไดท่ีมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
(3) มีราวจับบันไดท้ังสองข้างในกรณีท่ีพื้นท่ีมีความต่างระดับกันตั้งแต่ 60 

เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ 8 (7) 
(4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของลูก

นอนสม่ า เสมอตลอดท้ังช่วงบันได ลูกตั้ งสูงไม่ เกิน 18 เซนติ เมตร  

จัดให้มีบันไดท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
สามารถใช้ได้ภายในอาคารห้องชุด ซ่ึงเป็นบันได
เดียวกับบันไดหลัก มีลักษณะดังต่อไปน้ี 
(1) บันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวด่ิง 1.40 เมตร 
(3) มีราวจับบันไดท้ังสองข้าง 
(4) ขั้ นบั นไดแต่ละช่ วงมีความสู งของลู กตั้ ง  

และความลึกของลูกนอนสม่ าเสมอตลอดท้ังช่วง
บันได โดยลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอน
กว้าง 0.27 เมตร โดยผลรวมของลูกตั้งกับ 
ลูกนอน 0.44 เมตร 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

 (6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง 
 (7) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหน่งหรือหมายเลขชั้นของอาคารท่ีผู้พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น
และทางลงของบันไดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 

โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 48 
เซนติเมตร 

(5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุท่ีไม่ล่ืน 
(6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยกขอบด้าน

สูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขชั้นของอาคารท่ีสามารถ

ทราบความหมายได้โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดท่ีเชื่อม
ระหว่างชั้นของอาคาร 

(5) พื้นผิวบันไดใช้วัสดุท่ีไม่ล่ืน 
(6) ลูกตั้งบันไดไมเ่ปิดเป็นช่องโล่ง  
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขชั้น

ของอาคารท่ีสามารถทราบความหมายได้โดย
ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดท่ี
เชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 

หมวด 4 ท่ีจอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราอย่างน้อยตามอัตราส่วนดังน้ี 
  (1) ถ้าจ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีท่ีจอดรถส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย1คัน 
  (2) ถ้าจ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีท่ีจอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2 คัน 
  (3) ถ้าจ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คัน ขึ้นไปให้มีท่ีจอดรถส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2คันและเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน
ส าหรับทุกๆจ านวนรถ100 คัน ท่ีเพิ่มขึ้นเศษของ 100 คันถ้าเกินกว่า 50 คัน 
ให้คิดเป็น 100 คัน 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 12 ข้อ 13 และข้อ 14 แห่งกฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 

“ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา ดังต่อไปน้ี 

(1) จ านวนท่ีจอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีท่ีจอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีท่ีจอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 3 คัน 
(4) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีท่ีจอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 4 คัน  
(5) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีท่ีจอดรถ

จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 34 คัน แบ่งเป็นท่ี
จอดรถยนต์ ท่ัวไป 32 คัน และท่ีจอดรถยนต์ 
ส าหรับผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชรา 
จ านวน 2 คัน อยู่บริ เวณหน้าอาคารห้องชุด  
มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร มีพื้นผิว
เรียบมีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการ
น่ังเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของท่ีจอดรถด้านท่ีติดกับ
ทางเดินรถ และท่ีว่างข้างท่ีจอดรถกว้าง 1 เมตร 
ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ และติดตั้งมีป้าย
ขนาดกว้าง 30 เซนติเมตร และยาว 30 เซนติเมตร 
โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 เมตร ในต าแหน่งท่ีเห็นได้
ชัดเจน ซ่ึงมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวง
ดังกล่าว 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                                                                                                         บทที ่2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)                                     รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                                     2-57 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ไม่น้อยกว่า 5 คัน 
(6) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีท่ีจอดรถ

ไม่น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับท่ีจอดรถทุก
จ านวนรถ 100 คันท่ีเพิ่ม เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน 
ให้คิดเป็น 100 คัน” 

ข้อ 13 ท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากท่ีสุดมีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถมีพื้นผิวเรียบ
มีระดับเสมอกันและมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการน่ังเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของท่ีจอดรถ
ด้านท่ีติดกับทางเดินรถมีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตรและยาวไม่
น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
และยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตรติดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า  2,000 
มิลลิเมตรในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 

“ข้อ 13 ท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากท่ีสุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของท่ีจอดรถในลักษณะท่ีติดฝั่งเส้นทาง
จราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมีป้าย
แสดงท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้าง  
และยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 
เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร”  

ข้อ 14 ท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องเป็นพื้นท่ี
สี่เหล่ียมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6,000 
มิลลิเมตร และจัดให้มีท่ีว่างข้างท่ีจอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร
ตลอดความยาวของท่ีจอดรถโดยท่ีว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบและ
มีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

“ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 
(พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522* 
และท่ีแก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีท่ีว่างด้านข้างท่ีจอดรถกว้างไม่น้อยกว่า  
1 เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถโดยท่ีว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิว
เรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ” 

* กฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 2 ท่ีจอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นท่ีสีเหลี่ยมผืนผ้า และต้องมีลักษณะ
และขนาด ดังน้ี  

(1) ในกรณี ท่ีจอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อย
กว่า 2.40 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร  

(2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่
น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่
ท้ังน้ี จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา 
ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อย
กว่า 5.50 เมตร  

ข้อ 3 ท่ีจอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและ
ขอบเขตของท่ีจอดรถไว้ปรากฏบนพื้น และต้องมีทางเดินรถเชื่อมต่อ
โดยตรงกับทางเข้าออกของรถ และท่ีกลับรถ 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่าง
อาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไม่ลื่นไม่มีสิ่งกีดขวางหรือส่วนของอาคารยื่นล้ า
ออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา 

- ทางเข้าอาคารห้องชุด เป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มี
สิ่งอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา มีพื้นต่างระดับกับ
ทางเดินภายนอกอาคาร 0.10 เมตร ซ่ึงโครงการได้
จัดให้มีทางลาดส าหรับเข้าอาคารให้สามารถขึ้นลง
ได้สะดวก 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(2) อยู่ในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรือพื้นลานจอดรถในกรณี
ท่ีอยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดท่ีสามารถขึ้นลงได้สะดวกและทางลาดน้ีให้อยู่
ใกล้ท่ีจอดรถ 
หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) เปิดปิดได้ง่าย 
(2) หากมีธรณีประตูความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 20 มิลลิเมตร

และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดเอียงไม่เกิน 45 องศา เพื่อให้เก้าอี้ล้อหรือ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราท่ีใช้อุปกรณ์ช่วยเดินสามารถข้ามได้สะดวก 

(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร 
(4) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่ทางเดิน

หรือระเบียงต้องมีพื้นท่ีว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร และยาว
ไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับท่ีมี
ขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอกของ
ประตูซ่ึงมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และปลาย
ด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับตาม
แนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้างของประต ู

(6) ในกรณีท่ีประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติดเครื่องหมาย

ข้อ 10 ให้ยกเลิกความใน (2) และ (3) ของข้อ 18 แห่งกฎกระทรวงก าหนด
สิง่อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 

“ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 
(1) เปิดปิดได้ง่าย 
(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 1.3 

เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร 
(4) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่

ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นท่ีว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับท่ี
มีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งท้ังด้านในและด้านนอกของ
ประตูซ่ึงมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และปลาย
ด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับตาม
แนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้างของประตู 

โครงการได้ออกแบบประตูส าหรับเข้าอาคารห้อง
ชุด ดังน้ี 
- เปิดปิดได้ง่าย 
- ไม่มีธรณีประตู 
- ช่องประตมูีความกว้าง 1.40 เมตร 
- เป็นประตูแบบบานเปิดผลักออกสู่ภายนอก  

เมื่อเปิดประตูออกสู่ทางเดิน มีพื้นท่ีกว้าง 3.32 
เมตร และยาว 4.63 เมตร  

- ประตู ทาง เ ข้ าอาคาร เป็ นกระจก  โดยมี
เครื่องหมายติดท่ีกระจกให้เห็นชัดเจน 
ท้ังน้ี โครงการไม่มีการติดตั้งอุปกรณ์ท่ีบังคับให้

บานประตูปิดได้เอง เช่น โช๊คอัพประตู สปริงประตู 
เป็นต้น ท่ีอาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา ดังน้ัน จึงเป็นไปตาม
กฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หรือแถบสีท่ีสังเกตเห็นได้ชัด 
(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูงจากพื้น

ไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร ประตูตามวรรค
หน่ึงต้องไม่ติดต้ังอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตูปิดได้เองท่ีอาจท าให้ประตู
หนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ประตูตามวรรคหน่ึงต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตูปิดได้เอง
ท่ีอาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(6) ในกรณีท่ีประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติดเครื่องหมาย
หรือแถบสีท่ีสังเกตเห็นได้ชัด 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

ประตูตามวรรคหน่ึงต้องไม่ติดต้ังอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตู
ปิดได้ เองท่ีอาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปิดปิด
โดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟ และประตูเปิดปิด
โดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ท่ีจัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลท่ัวไปต้องจัดให้มี
ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย  
1ห้อง ในห้องส้วมน้ันหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วม
ส าหรับบุคคลท่ัวไปก็ได้ 

- ส าหรับการด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคาร 
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ซ่ึงภายในอาคารไม่มี
พื้นท่ีใช้สอยท่ีใช้ประโยชน์ร่วมกัน ดังน้ัน จึงไม่มี
ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา  
 ข้อ  21  ห้ อ งส้ วมส าหรับผู้ พิ ก ารหรื อ ทุพพลภาพและคนชราต้ อ ง 

มีลักษณะดังต่อไปน้ี 
(1) มีพ้ืนท่ีว่างภายในห้องส้วมเพ่ือให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ซ่ึง

มีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(2) ประตูของห้องท่ีตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้อง

เปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อนและมีสัญลักษณ์รูปผู้
พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจากท่ีกล่าวมา

ข้อ 12 ให้ยกเลิกความในข้อ 21 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548  
และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมีลักษณะ
ดังต่อไปน้ี 

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ 
ซ่ึงมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้างต้นให้เป็นไปตามท่ีก าหนดในหมวด 6 
(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่างระดับ

ต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ล่ืน 
(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าท้ิง

เพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 
(5) มีโถส้วมชนิดน่ังราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่

เกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราท่ีไม่
สามารถน่ังทรงตัวได้เองใช้พิงได้และท่ีปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกปุ่มกดขนาด
ใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ได้อย่าง
สะดวกมีด้านข้างด้านหน่ึงของโถส้วมอยู่ชิดผนังโดยมีระยะห่างวัดจากกึ่งกลาง
โถส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราว
จับท่ีผนังส่วนด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีท่ีว่างมากพอท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราท่ีน่ังเก้าอี้ล้อสามารถเข้าไปใช้โถส้วมได้โดยสะดวกในกรณีท่ีด้านข้าง
ของโถส้วมท้ังสองด้านอยู่ห่างจากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับท่ีมี
ลักษณะตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราวจับใน
แนวนอนและแนวด่ิงโดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า  650 
มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วม
อีกไม่น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 300 มิลลิเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้า 

(2) ประตูของห้องท่ีตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบบาน
เปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมีราว
จับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้องส้วม
ลักษณะของประตูนอกจากท่ีกล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามท่ีก าหนดใน
หมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่างระดับ
ต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ล่ืน 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าท้ิง
เพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดน่ังราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 45 เซนติเมตร และท่ีปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกดขนาดใหญ่
หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราวจับใน
แนวนอน และแนวด่ิงโดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อย
กว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้า
โถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 60 
เซนติเมตร 

 ท้ังน้ี ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเน่ืองกันก็ได้ 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

โถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 600 
มิลลิเมตร ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเน่ืองกันก็ได้ 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ใน
แนวราบเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถปลดล็อกได้ง่ายมีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 150 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 550 
มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่
สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ท่ีอยู่ภายนอกแจ้ง
ภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียก
หาผู้ช่วยในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมีปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้
สัญญาณท างานซ่ึงติดตั้งอยู่ในต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างลา้งมือโดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่างเพื่อให้

เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 450 
มิลลิเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้า
ประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้
ในแนวราบ หรือแนวด่ิงเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 
15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 55 
เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่
สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร  
แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร  

(9) ติดต้ังระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ท่ีอยู่ภายนอกแจ้ง
ภัยแก่ ผู้ พิ การหรื อทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสง 
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ้งเหตุหรือ
เรียกหาผู้ช่วยในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัส
ให้สัญญาณท างานซ่ึงติดตั้งอยู่ในต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี    
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่างเพื่อให้

เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 45 
เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้า
ประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งท้ัง
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า  750 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้
ในแนวด่ิงทั้งสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบ
อัตโนมัติ 

สองข้างของอ่าง 
(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบ

อัตโนมัติ 

ข้อ 22 ในกรณีท่ีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่
ภายในห้องส้วมท่ีจัดไว้ส าหรับบุคคลท่ัวไปและมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วม
ต้องจัดให้ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ในต าแหน่งท่ี
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวกห้องส้วม
ส าหรับบุคคลท่ัวไปตามวรรคหน่ึงหากได้จัดส าหรับผู้ชายและผู้หญิงต่างหาก
จากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือหญิงติดไว้ท่ีผนัง
ข้างทางเข้าในต าแหน่งท่ีสามารถสัมผัสได้ด้วย 

- 

ข้อ 23 ในกรณีท่ีเป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายท่ีมิใช่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีท่ีถ่ายปัสสาวะท่ีมีระดับ
เสมอพื้นอย่างน้อย1ท่ีโดยมีราวจับในแนวนอนอยู่ด้านบนของท่ีถ่ายปัสสาวะ
ยาวไม่น้อยกว่า 500 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร มีความสูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,300 มิลลิเมตร และมีราวจับด้านข้าง
ของท่ีถ่ายปัสสาวะท้ังสองข้างมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 1,000 มิลลิเมตร ซ่ึงยื่นออกมาจากผนังไม่น้อยกว่า 550 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

ข้อ 13 ให้ยกเลิกความในข้อ 23 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 
ข้อ 23 ในกรณี ท่ี เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชาย ท่ีมิ ใช่ห้องส้วมส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีท่ีถ่าย
ปั สสาวะ ท่ีมี ร ะดับสู ง จ ากพื้ น ไม่ เ กิ น  40  เซนติ เ มตร  อย่ า ง น้อย  
1 ท่ี และมีราวจับ 
 

ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ8 (7) (ก) และ (ข) - 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 8 พื้นผิวต่างสัมผัส 
ข้อ 25 อาคารตามข้อ3 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการ ทางการ
มองเห็นท่ีพื้นบริเวณต่างระดับท่ีมีระดับต่างกันเกิน 200 มิลลิเมตร ท่ีทางขึ้น
และทางลงของทางลาดหรือบันไดท่ีพื้นด้านหน้าและด้านหลังประตูทางเข้า
อาคารและที่พ้ืนด้านหน้าของประตูห้องส้วมโดยมีขนาดกว้าง 300 มิลลิเมตร 
และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของพื้น
ต่างระดับทางลาดบันไดหรือประตูและขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจาก
จุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับทางลาดบันไดหรือประตู  
ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 350 มิลลิเมตร 
 ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่าง
จากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 600 มิลลิเมตร แต่ไม่เกินกว่า  650 
มิลลิเมตร 

ข้อ 14 ให้ยกเลิกความในข้อ 25 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548  
และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 
“ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพ้ืนผิวต่างสัมผัส ดังน้ี 

(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนท่ีพื้น ให้ติดตั้งบริเวณต่างระดับท่ีมี
ระดับต่างกันเกิน 15 เซนติเมตร ท่ีทางขึ้น และทางลงของทางลาดหรือ
บันไดท่ีพื้นด้านหน้า และด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคารท่ีพื้นด้านหน้า
ของประตูห้องส้วม ท่ีพื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบริเวณท่ีมีสิ่งกีด
ขวาง โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไป
กับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตู 
และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทาง
ลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร  
ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนท่ีไม่มีประตูหรือแผงกั้นให้ขอบนอกของ
พื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 75 เซนติเมตร 

(2) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทาง ให้ติดตั้ ง ในทิศทางท่ีน าไปสู่
ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห้องน้ า ห้อง
ส้วม ลิฟต์ หรือบันได 

(1) จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการ
ทางการมองเห็นท่ีพื้นบริเวณต่างระดับท่ีมีระดับ
ต่างกันเกิน 0.15 เมตร บริเวณทางขึ้น และทางลง
ของทางลาดหรือบันได ท่ีพื้ นด้านหน้าและ
ด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคาร ท่ีพื้นด้านหน้า
ของช่องประตูลิฟต์ และบริเวณท่ีมีสิ่งกีดขวาง  
โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมีความยาว
เท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดิน
ของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตู  
และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่ห่างจาก
จุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ 
ทางลาด บันไดหรือประตู 30 เซนติเมตร  

(2) จัดให้มีการติดตั้ งพื้นผิวต่างสัมผัสชนิด 
น าทาง ให้ติดตั้งในทิศทางท่ีน าไปสู่ทางเข้าออก
อาคารห้องชุด ลิฟต์ และบันได  

ดังน้ัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม   
- ข้อ 18 ให้เพิ่มเติมข้อความต่อไปน้ี เป็นข้อ 28/1 ข้อ 28/2 ข้อ 28/3 ของ

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม แห่งกฎกระทรวงก าหนด 
สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548  

“ข้อ 28/1 อาคารตามข้อ 3 ท่ีเป็นศาสนสถานหรือฌาปนสถาน หาก
ไม่สามารถจัดให้มีทางลาดหรือลิฟต์ตามข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 และข้อ 10  
ได้ อย่างน้อยต้องจัดให้มีอุปกรณ์ขึ้นลงทางดิ่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา สามารถเข้าใช้ได ้ 

ข้อ 28/2 อาคารตามข้อ 3 ท่ีเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด 
หรือหอพัก  ให้จัดให้มีสิ่ งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้ พิการหรื อ 
ทุพพลภาพ และคนชรา ในทุกชั้นของอาคารท่ีมีพื้นท่ีมีพื้น ท่ีใช้สอย 
ท่ีใชป้ระโยชน์ร่วมกันท่ีมิใช่ทางเดินร่วม  

ข้อ 28/3 อาคารตามข้อ 3 ท่ีเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ต้องจัดให้มีพื้นท่ีหลบภัย ระบบเตือนภัย และการขอความช่วยเหลือกรณี
ฉุกเฉิน 

ส าหรับการด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคาร 
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ซ่ึงภายในอาคารไม่มี
พื้นท่ีใช้สอยท่ีใช้ประโยชน์ร่วมกัน ดังน้ัน จึงไม่มีสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา  
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2.8 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 

 จ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 
โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  

มีจ านวน 181 ห้องชุด มีผู้พักอาศัย เจ้าหน้าท่ีและพนักงานภายในโครงการสูงสุดประมาณ 570 คน/วัน 
รายละเอียดดังนี ้

1) ผู้พักอาศัยภายในห้องชุด จ านวน 181 ห้องชุด มีผู้พักอาศัยสูงสุด 565 คน ดังนี้  
- ห้องชุดท่ีมีขนาดพื้นท่ีใช้สอยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร คิดจ านวนผู้พักอาศัย 3 คน/ห้องชุด  

มีจ านวน 170 ห้องชุด (3 X 170 = 510 คน)  
- ห้องชุดท่ีมีขนาดพื้นท่ีใช้สอยต้ังแต่ 35 ตารางเมตร คิดจ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้องชุด  

มีจ านวน 11 ห้องชุด (5 X 11 = 55 คน)  
(แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการ
ชุมชน ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, กรกฎาคม 2560) 

2) เจ้าหน้าที่และพนักงานดูแลอาคาร จ านวน 5 คน/วัน (ไม่พักในโครงการ) 

 ขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างอาคารและการขอจดทะเบียนอาคารชุด รายละเอียดดังรูปที่ 2.8-1  
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รูปที่ 2.8-1 ขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างอาคารและการขอจดทะเบียนอาคารชุด 
 
 

โครงการประกอบด้วย จ านวน 181 ห้องชุด มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 7,388.37 ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่อง ก าหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยข้อ 15 (2) (ก) โครงการหรือ
กิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท และขนาดโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทาง
การจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และที่แก้ไขเพิ่มเติม ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการและเง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 4 
มกราคม 2562 เอกสารท้ายประกาศ 4 ล าดับที่ 31 อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มี

จ านวนห้องชุดหรือห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป  ล า 

ได้รับใบอนญุาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.1) 
จากเทศบาลต าบลราไวย ์

ได้รับใบรับรองการก่อสร้าง การดดัแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคมุการใช้ (แบบ อ.5)  
จากเทศบาลต าบลราไวย ์

ขอหนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อช.10)  
จากส านักงานท่ีดินจังหวัดภูเก็ต 

 

ส านักงานท่ีดินจังหวัดภเูก็ต ออกหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด (อช.2)  
 

ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากคณะกรรมการผู้ช านาญการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต  

และส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมแจ้งผลการพิจารณารายงานฯ 
 

ยื่นแบบค าขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (แบบ ข.1)  
จากจากเทศบาลต าบลราไวย ์
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2.9 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.9.1 การใช้น้ า 

1) ปริมาณน้ าใช้   
เมื่อเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีความต้องการใช้น้ าส าหรับกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการท้ังสิ้น

ประมาณ 113.49 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางที่ 2.9.1-1 

ตารางที่ 2.9.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนห้องชุด (ห้องชุด)/

ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
จ านวนผู้พักอาศัย 

(คน) 
อัตราการใช้น้ า 

ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ห้องชุด 181 ห้องชุด 565 200  ลิตร/คน/วัน* 113 
พนักงาน - 5 68 ลิตร/คน/วัน** 0.34 
ห้องพักมูลฝอยรวม 16.12 - 9  ลิตร/ตารางเมตร/วัน*** 0.15 

รวมปริมาณน้ าใช้ทั้งโครงการ 113.49 
หมายเหตุ : * แนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส าหรับโครงการด้านที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ  

ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 
 **   ปริมาณน้ าใช้พนักงาน และเจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร ค านวณโดยใช้อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช้น้ า ประกอบด้วย น้ าอาบ 

ห้องส้วม ปรุงอาหาร และน้ าดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 39)  
 ***    เนื่องจากปัจจุบันยังไม่มีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ าใช้ส าหรับการล้างห้องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ้างอิงจาก

เกณฑ์อัตราการใช้น้ าประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล้างถนนมาใช้ในการคิดซ่ึงมีอัตราเท่ากับ 3 ลิตร/
ตารางเมตร/วัน (ที่มา: เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) แต่เนื่องจากห้องพักมูลฝอยรวม มีความสกปรก
มากกว่าพื้นถนนและต้องล้างท าความสะอาดมากกว่าหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ าใช้เป็น 3 เท่า 

ที่มา :  บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, เมษายน 2566 

2) แหล่งน้ าใช้ และระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 แหล่งน ้าใช้หลัก 
แหล่งน้ าใช้หลักของโครงการมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต (ส าเนาหนังยืนยันการ

ให้บริการน้ าประปา ดังภาคผนวก 3) 

 ระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 
ส าหรับระบบน้ าใช้ภายในโครงการจะต่อท่อรับน้ าประปาจากท่อเมนของการประปาส่วนภูมิภาค

สาขาภูเก็ต ผ่านมิเตอร์น้ าเข้าสู่ท่อรับน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดีขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณชั้นใต้ดินของอาคารห้องชุด แล้วส่งจ่ายน้ าโดยใช้เครื่องสูบน้ า (TP-B-01, 02) จ านวน  
2 เครื่อง (ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ไปยังถังเก็บน้ าดีส าเร็จรูปชั้นหลังคาของอาคาร ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 6 ถัง (รวม 30 ลูกบาศก์เมตร) ส าหรับจ่ายน้ าเข้าสู่ห้องพักโดยปั้มน้ า (BP-01, 02) จ านวน 2 เครื่อง  
(ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อช่วยเพิ่มแรงดันน้ าเข้าสู่เส้นท่อแนวนอนหลักขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 
และกระจายน้ าเข้าสู่เส้นท่อแนวด่ิง และแนวนอนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว และ 3/4 นิ้ว ก่อนเข้าสู่ห้องชุด
แต่ละชั้นของอาคาร 
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 การส้ารองน ้าใช้ภายในโครงการ และแหล่งน ้าใช้ส้ารอง 
แหล่งน้ าใช้ส ารองของโครงการในกรณีฉุกเฉินซึ่งอาจประสบปัญหาปริมาณน้ าประปาไม่เพียงพอ 

โครงการจะซื้อน้ าดิบจากเอกชนท่ีจ าหน่ายในพื้นท่ีต าบลราไวย์ และพื้นท่ีใกล้เคียง โดยจัดให้มีท่อรับน้ าจาก
รถบรรทุกเอกชน ขนาด 4 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดิบขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณชั้นใต้ดินของ
อาคารห้องชุด โดยใช้ปั๊ม (FP-B-01, 02) เพื่อเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า ก่อนเข้าสู่บ่อเก็บน้ าดีขนาด 100 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณชั้นใต้ดินของอาคารห้องชุด และส่งจ่ายน้ าเช่นเดียวกับแหล่งน้ าใช้หลัก 
รวมปริมาณบ่อเก็บน้ าใช้ภายในโครงการเท่ากับ 230 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าได้นาน 2.03 วัน  
ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ าของโครงการ  
(ผังระบบน้ าใชภ้ายในโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-1 ไดอะแกรมระบบน้ าใช้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-2 แบบขยาย
บ่อเก็บน้ าดิบ ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร และน้ าดี ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.1-3 และแบบขยายถัง
เก็บน้ าส าเร็จรูป ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.1-4) 

ส าหรับบริษัทเอกชนท่ีจ าหน่ายน้ าดิบในพื้นที่ต าบลราไวย์ และพื้นท่ีใกล้เคียงมีรายชื่อดังต่อไปน้ี 

1. บางคณฑีบริการน้ า ต้ังอยู่ 21/1 หมู่ท่ี 5 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต  
เบอร์โทรศัพท์ 087-2795614 

2. นายปรีชา ทวีสมาน หมู่ท่ี 2 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์ 
099-3654708 

3. Phuket Water Service ต้ังอยู่ท่ี 79 หมู่ 1 ซอยสุขนิรันดร์ ต าบลวิชิต เบอร์โทรศัพท์ 
091-8260500 หรือ 085-8887553 

4. ปรมัตถ์ บริการน้ า ต้ังอยู่ท่ี 105/24 ถนนรัตนโกสิทร์ หมู่ 1 ต าบลวิชิต เบอร์โทรศัพท์ 
093-5806839  

5. บริษัท อานนท์ บริการน้ า จ ากัด ต้ังอยู่ ท่ี 9 ถนนผู้ใหญ่บ้าน ต าบลตลาดใหญ่  
เบอร์โทรศัพท์ 089-9783597 

6. โต้ง บริการน้ า เบอร์โทรศัพท์ 084-6252483 หรือ 084-6288548 
7. บารอกัตวอเตอร์ ต้ังอยู่ท่ี ต าบลตลาดใหญ่ เบอร์โทรศัพท์ 098-6719223 

แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะต้องเฝ้าระวังและท าการส ารวจปริมาณน้ าส ารองในบ่อเก็บน้ าอย่าง
สม่ าเสมอโดยเฉพาะในช่วงหน้าแล้งซึ่งจะต้องส ารองไว้อย่างน้อย 2 วัน 

 ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้าใช้ 
ส าหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบท่ีใช้ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบ 

จากแหล่งน้ าผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ าดิบท่ีซื้อจากเอกชนได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีส่วนประกอบหลัก ดังนี้ 
(ขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-5) 
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1) ถังกรองทราย (Sand  Filter) เป็นเครื่องกรองท่ีภายในบรรจุด้วย เป็นชั้นๆ ต้ังแต่ขนาดเล็ก
ลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพื่อกรองความขุ่น และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความ
ขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพื่อพาสิ่งสกปรกท่ีตกค้างบน
ผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

2) ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวต้ังท่ีภายในบรรจุ
ด้วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ท่ีอยู่ชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพื้นเป็นชั้นๆ ต้ังแต่ขนาดเล็ก ลงมาใหญ่ 
วัตถุประสงค์เพื่อกรองความขุ่น สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง 
(ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพื่อพาสิ่ง
สกปรกท่ีตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

3) ถัง RASIN FILTER เป็นระบบผลิตน้ าอ่อนด้วยสารกรองเรซิ่น (Ion Exchange Resin)       
มีคุณสมบัติใช้ส าหรับกรองความกระด้างออกจากน้ า เช่น หินปูน แคลเซียม และแมกนีเซียม ซึ่งเป็นสาเหตุของ
ตะกรัน ท่ีจับตัวอยู่ในอุปกรณ์แลกเปลี่ยนความร้อน ช่วยท าให้น้ าท่ีมีความกระด้างเป็นน้ าอ่อน ซึ่งเป็นการก าจัด
ต้นเหตุของตะกอนออกโดยตรง ภายในจะมีสารกรอง Resin อยู่ภายใน และล้างคืนรูปสารกรองด้วยน้ าเกลือ  

4) ถังเติมคลอรีน (Chorine Tank) มีวัตถุประสงค์เพื่อฆ่าเชื้อโรคท่ีอยู่ในน้ า เนื่องจากคลอรีนมี
ฤทธ์ิในการยับยั้งการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย 

การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 
1) ก่อนรับมอบอุปกรณ์ ให้ผู้จ าหน่ายท าการ commissioning ระบบและท าการอบรม 

ให้ความรู้ด้านการใช้งาน และการบ ารุงรักษาแก่พนักงานโครงการ 
2) ด าเนินการตามคู่มือ และค าแนะน าการใช้งานจากผู้จ าหน่าย 
3) จัดเตรียมชุดทดสอบน้ าเบื้องต้น (Water Test Kit) เพื่อการสุ่มตรวจคุณภาพน้ าจาก 

เครื่องกรองที่หน้างาน 
4) จัดส่งน้ าไปตรวจคุณภาพในห้องปฏิบัติการท่ีได้รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพน้ าของ

การประปาภูมิภาค ทุก 6 เดือน หรือตามต้องการ 
5) จัดซื้อน้ าดิบจากแหล่งท่ีมีคุณภาพ เพื่อไม่ได้เป็นภาระของชุดกรองน้ ามากไป 
6) ให้ท าการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได้แก่ การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจ วัดความดัน 

และ visual inspection ในส่วนอื่นๆ ก่อนท าการเดินระบบ 
7) ท าการล้างย้อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีท่ีเป็นระบบกรองแบบ manual 

โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคู่ไปด้วย ถ้าแรงดันต่ ากว่า 7 psi แสดงว่าชุดกรองเริ่มมีการอุดตันท าให้เกิด
แรงดันสูญเสีย ถ้าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะท าการล้างย้อนเมื่อค่าแรงดันในระบบลดลงถึงค่าท่ีต้ังไว้ 

8) น าสารกรองพวกหินทรายออกมาล้าง ทุก 6 เดือน โดยการล้างน้ าสะอาด และขัดถู หากพบว่า
ทรายกรองมีคราบเมือกสีด าและจับเป็นก้อนแสดงว่าทรายกรองหมดสภาพให้เปลี่ยนทรายกรองใหม่ 

9) ให้ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ าต่างๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี ว่ามีการรั่วซึม  
ตามSeal ต่างๆหรือไม่ ถ้าพบให้ท าการเปลี่ยน 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
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AEI. Co.,Ltd.              

10) โครงการต้องตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอ่านค่าของ โวลต์ และกระแส
แอมป์ว่ามีความผิดปกติ หรือไม่ ถ้าพบให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

11) โครงการต้องว่าจ้างผู้จ าหน่ายท่ีติดต้ังชุดกรองน้ า ให้เข้ามาท าการตรวจสอบและซ่อมบ ารุง
ใหญ่เป็นประจ าทุกป ี 

 การป้องกันการปนเปื้อนของน ้าในบ่อเก็บน ้าใต้ดิน 
ส าหรับการป้องกันการปนเปื้อนของน้ าในบ่อเก็บน้ าใต้ดินหรือการรั่วซึม หรือกัดกร่อน 

จากผนัง และพื้นของบ่อเก็บน้ าใต้ดิน วิศวกรได้ออกแบบให้มีการใช้วัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing 
Membrane)   ชนิดท่ีปราศจากการปนเปื้อนของสารพิษสู่น้ า (Nontoxic)   เพื่อหลีกเลี่ยงผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นต่อ
ผู้ใช้น้ า โดยวัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing Membrane) เป็นชนิด Waterproof Cement  
ด้วย Cement  Base   เป็นวัสดุกันซึมคล้ายซีเมนต์ และส่วนของเหลวประเภทผสมเสร็จ จากโรงงาน (Acrylic  
Co-Polymer) มีคุณสมบัติเมื่อแข็งตัวแล้ว จะไม่เห็นรอยต่อท่ีเกิดจากการทาสามารถซึมแทรกเข้าในช่องว่างเล็กๆ  
ท่ีผิวคอนกรีตได้หรือรอยตามด จะคงสภาพอยู่ถาวรเหมือนเป็นเนื้อเดียวกับคอนกรีต และไม่เป็นพิษ 
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2.9.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ลักษณะสมบัติน้ าเสีย 
ลักษณะสมบัติน้ าเสียท่ีน ามาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียนั้น จะก าหนด 

ค่าบีโอดี (BOD) ของน้ าเสียท่ีไหลเข้าระบบบ าบัดเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยค่าของบีโอดี (BOD5)  
และของแข็งแขวนลอยหลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ 
ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิงของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับอาคารประเภท ข (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นห้องพักรวมทุกชั้นของ
อาคารหรือกลุ่มของอาคารต้ังแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) โดยบีโอดี (BOD) ต้องมีค่าไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ต้องมีค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด ส าหรับอาคารประเภท ข (1) อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวมกันทุก
ชั้นของอาคาร หรือกลุ่มอาคารต้ังแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน ต้องมีค่าบีโอดี (BOD) และสาร
แขวนลอย (Suspended Solids) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และ 40 มิลลิกรัม/ลิตร  

2) ปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้พักอาศัย 

มีแหล่งก าเนิดมาจากห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความสะอาด โดยคาดว่าในช่วงเปิดด าเนินการจะมีปริมาณ
น้ าเสียท้ังหมดประมาณ 90.82 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมีรายละเอียดดังตารางที่ 2.9.2-1 
ตารางที่ 2.9.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ห้องชุด 113 90.40 ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 100 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด และถังดักไขมัน ขนาด 
4.80 ลูกบาศก์เมตร 

พนักงาน 0.34 0.27 
อาคารพักมูลฝอยรวม 0.15 0.15 

รวมท้ังโครงการ 113.49 90.82 

หมายเหตุ :  ปริมาณน้ าเสียคิดอัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ เว้นแต่น้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม คิดเทียบเท่ากับปริมาณน้ าใช้  
ที่มา  : บริษัท ยูโทเปีย คอปอเรชั่น จ ากัด, เมษายน 2566 
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3) ระบบรวบรวมน้ าเสีย   
น้ าเสียจากห้องชุดแต่ละชั้นของอาคาร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าเสียขนาดต่างๆ ดังนี้  
 ท่อระบายน้ าเสีย (Waste   Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากการอาบและซักล้างลงสู่ท่อระบาย

น้ าเสียรวม โดยเป็นท่อแนวด่ิง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าเสียในแนวนอนขนาด ø6 นิ้ว  
และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดต่อไป  

 ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าท่ีรวบรวมน้ าโสโครกจากห้องส้วมของห้องชุด 
ลงสู่ท่อระบายน้ าเสีย โดยเป็นท่อแนวด่ิง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อน้ าโสโครกแนวนอน ขนาด ø6 นิ้ว 
และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดต่อไป 

 ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø4 นิ้ว เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้า
หรือออกจากระบบท่อระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ า
ให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ าเพื่อดักกลิ่น ( Trap 
Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 

4) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
การบ าบัดน้ าเสียของโครงการได้จัดให้มีการติดต้ังถังดักไขมัน ขนาด 4.80 ลูกบาศก์เมตร จ านวน  

1 ชุด และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) 
ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด อยู่บริเวณใต้ถนนหน้าอาคารห้องชุด ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียปริมาณ 
90.82 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ (ผังต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-1  
และไดอะแกรมรวบรวมน้ าเสีย ดังรูปที่ 2.9.2-2) 

ท้ังนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสามารถบ าบัดน้ าเสียจากส้วม น้ าอาบ และซักล้าง ได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน้ าทิ้ง ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อ เพื่อน ากลับมารดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าท้ิงท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมต่อไป 

5) รายละเอียดถังดักไขมัน และระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

5.1) ถังดักไขมัน  
โครงการได้จัดให้มีถังดักไขมัน ขนาด 4.80 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับบีโอดี

เข้าระบบ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสียท่ีออกจากถังดักไขมันมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 840 มิลลิกรัม/ลิตร 
ส่วนประกอบต่างๆ ของถังดักไขมัน ประกอบด้วย ตะแกรงดักเศษอาหาร ส่วนแยกไขมันและน้ า ท่อระบายน้ าล้น 
รายละเอียดดังนี ้(แบบขยายถังดังไขมัน ขนาด 4.80 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-3) 

 ตะแกรงดักเศษอาหาร ท าหน้าท่ีในการดักจับเศษอาหารจากท่อน้ าเข้า มีลักษณะเป็น
ตะแกรงท่ีมีรูขนาดเล็กเรียงตัวไปท่ัวท้ังแผ่น เพื่อแยกเศษอาหารหรือสิ่งต่างๆ ไว้และระบายน้ าลงสู่ถังดักจับไขมัน 

 ส่วนแยกไขมันและน้ า น้ าท่ีผ่านการกรองเศษอาหารแล้วจะไหลผ่านไปยังส่วนแยกไขมัน
และน้ า โดยจะท้ิงระยะเวลาให้ไขมันแยกตัวและลอยขึ้นเหนือน้ าและถูกกักไว้ในถัง 
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 ท่อระบายน้ าล้น น้ าจากส่วนแยกไขมันและน้ าจากถังจะไหลออกทางช่องน้ าล้น 
ตามปริมาณน้ าใหม่ที่ไหลเข้าแทนที 

ส าหรับการจัดการกากไขมันจากถังดักไขมัน ได้จัดให้มีพนักงานคอยตักไขมันและน้ ามัน       
ท่ีแยกตัวขึ้นมาบริเวณผิวน้ าของถังดักไขมันอย่างน้อยสัปดาห์ละ 2 ครั้ง แล้วน ามาผสมกับปูนขาว เพื่อก าจัดกลิ่น
และดูดความชื้นจากไขมันก่อนรวบรวมใส่ถุงด า แล้วน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อย
สลายได้ เพื่อรอการเก็บขนต่อไป  

5.2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
activated sludge process.,AS) ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/
ลิตร ซึ่งน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการก าจัดค่า 
บีโอดี ร้อยละ 92 (สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ  
ดังตารางที่ 2.9.2-2) ส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสีย ประกอบด้วย ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ถังเติม
อากาศหลัก และถังตกตะกอนน้ าใส รายละเอียดดังนี ้

 ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ท าหน้าท่ีในแยกกากตะกอนหนัก-เบา ออกจากน้ าเสีย  
และเก็บตะกอนส่วนเกิน โดยรับน้ าเสียจากอาคารมากักเก็บไว้ระยะหน่ึง ก่อนเข้าสู่ระบบเติมอากาศต่อไป เพื่อเป็น
การลดการแปรผันของคุณสมบัติของน้ าเสียลงในค่าความเข้มข้นของความสกปรก ให้มีสภาพท่ีสม่ าเสมอท่ัวกัน 
และเก็บกากตะกอนท้ังหนักและเบาของน้ าเสียท่ีเข้ามาในระบบ ท้ังยังท าหน้าท่ีเก็บตะกอนส่วนเกินขึ้นมาหมัก
ก่อนท่ีจะท าการสูบออกเพื่อน าไปก าจัดต่อไป โดยรองรับบีโอดีเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวงลอย
เข้า 300 มิลลิกรัม/ลิตร  

 ถังเติมอากาศ เป็นส่วนท่ีท าหน้าท่ีบ าบัดน้ าเสียโดยการเติมอากาศ เป็นกระบวนการ
บ าบัดหลักของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยรับน้ าเสียท่ีมาจากถังปรับสภาพน้ าเสียมาท าการบ าบัดโดยวิธีทางชีวภาพ
แบบใช้ออกซิเจน มวลอินทรีย์ส่วนใหญ่ท่ีอยู่ในน้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยเชื้อจุลินทรีย์ชนิดต้องการออกซิเจน  
ท่ีเลี้ยงไว้ในถังเติมอากาศด้วยขบวนการชีวเคมีภายในเซลล์ของสิ่งมีชีวิต 

    Organic matter + O2------>CO2+H2O + energy + end product  
ภายในถังเติมอากาศจะมีเครื่องเติมอากาศชนิดใต้น้ า ส าหรับให้อากาศเลี้ยงเชื้อจุลิ นทรีย์  

ช่วยในการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย ขณะเดียวกันจุลินทรีย์ก็จะแพร่พันธุ์ เพิ่มจ านวน ดังนั้นการเติมอากาศ
ต้องมีปริมาณมากพอส าหรับเชื้อจุลินทรีย์ และท าให้เกิดการปั่นป่วนผสมผสานกันของจุลินทรีย์ รวมทั้งป้องกันการ
ตกตะกอนในถังเติมอากาศ ซึ่งน้ าเสียท่ีผ่านถังเติมอากาศจะมีค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข้มข้นของ MLSS 
ออกแบบอยูท่ี่ 4,000 มิลลิกรัม/ลิตร ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ (F/M ratio) อยู่ในช่วง 0.30 กก.บีโอดี/
กก.MLSS-วัน มีระยะเวลากักเก็บ 6 ชั่วโมง 
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 ถังตกตะกอนน้ าใส เป็นกระบวนการหลักท่ีส าคัญส่วนหนึ่งของระบบ โดยรับน้ าตะกอน 
ท่ีไหลมาจากถังเติมอากาศซึ่งมีตะกอนจุลินทรีย์ลอยอยู่ท่ัวไป เมื่อเข้าสู่ถังตกตะกอนซึ่งจะมีส่วนกันกระเพื่อม  
ท าให้ความเร็วของน้ าตะกอนลดลง และสามารถรวมตัวเป็นตะกอนขนาดใหญ่แยกตัวออกจากน้ าได้เอง  ด้วยการ
ตกตะกอนธรรมชาติ ถังตกตะกอนจึงท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลลินทรีย์ออกจากน้ าท่ีผ่านการบ าบัดแล้ว โดยน้ าใส  
ท่ีอยู่ส่วนบนจะไหลผ่านเวียร์ออกสู่ระบบระบายน้ าภายนอก ส่วนตะกอนท่ีอยู่ก้นถังจะถูกสูบไปเก็บยังถังแยกกาก-
เก็บตะกอนต่อไป โดยมีอัตราการไหลล้นต่อพื้นท่ี 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ระยะเวลากักเก็บ 2.02 
ชั่วโมง  

ส าหรับปริมาณถังตกตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.069 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการ 
จะสูบออกจากส่วนแยกกาก-เก็บตะกอน ประมาณ 2.08 ลูกบาศก์เมตร ทุก 2 เดือน หรือเมื่อมีตะกอนเต็ม โดย 
จะประสานใหเ้ทศบาลต าบลราไวย์เข้ามาด าเนินการ 

    ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-4 และแบบขยายถังบ าบัด
น้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร 
ดังรูปที่ 2.9.2-5 
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GROUND LEVEL

EFFLUENT PIPE
รายการประกอบแบบติดตั้ง GREASE TRAP จำนวน 1 ชุด

- ทางบริษัทฯ ดำเนินการขนดินให้ ในกรณีที่ทางบริษัท เป็นผู้ติดตั้ง

หมายเหตุ
- ท่อ PVC ทั้งหมดใช้ชั้นคุณภาพ 8.5

2. นำถังลงติดตั้งภายในหลุมที่เตรียมไว้ให้ได้ระดับ

4. กลบหลุมฝังถัง GREASE TRAP ดังเดิมที่ขุดขึ้นมาพร้อมเทคอนกรีตรัดฝา หนา 0.10 ม.
3. ต่อท่อ PVC Ø4" จาก GREASE TRAP ให้ท้องท่ออยู่ที่ระดับ - 0.25 เมตร.

1. ขุดหลุมสำหรับฝังถัง GREASE TRAP จำนวน 1 ชุด

จำนวน............... ต้น แล้วเทคอนกรีตรองรับถัง หนา 0.15 ม.
ที่ก้นหลุมตอกเสาเข็มคอนกรีตหกเหลี่ยมกลวง ขนาด ..................

 เสริมเหล็ก Ø9 @ 0.20 # mm.

5. เก็บกวาดวัสดุอุปกรณ์และ สิ่งที่เหลือใช้ออกนอกบริเวณ ที่ติดตั้งให้เรียบร้อย

หกเหลี่ยมกลวง  

- รายละเอียดตัวถังในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินค้า และทางบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแก้ไขสินค้าโดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใช้งานของสินค้า

รูปที่ 2.9.2-3 แบบขยายถังดักไขมัน ขนาด 4.80 ลูกบาศก์เมตร 
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ตารางที่ 2.9.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด 

เติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลบั  
ขนาด 100 ลบ.ม. 

เกณฑ์ที่ใช้ในการ
ออกแบบ 

ผลการประเมิน 

ปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ  90.82 ลบ.ม./วัน - - 
ถังดักไขมัน 4.80 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 6 ช่ัวโมง ไม่น้อยกว่า 6 ชั่วโมง 1/ ผ่านเกณฑ์ 

1) ถังแยกกาก-เก็บตะกอน    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 25 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 7 ช่ัวโมง ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง 2/ ผ่านเกณฑ์ 

2) ถังเติมอากาศ    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 20.83 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ช่ัวโมง 6-24 ชั่วโมง 1/ ผ่านเกณฑ์ 

- MLSS (มก./ล.) 4,000 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.1/ ผ่านเกณฑ์ 

- F/M ratio (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.1-0.3 กก.BOD5/กก.
MLSS-วัน 1/ 

ผ่านเกณฑ์ 

3) ถังตกตะกอน    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 8.42 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 2.02 ช่ัวโมง 2-4 ชม. 1/ ผ่านเกณฑ์ 

- พื้นทีผ่ิวไหลล้น (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน surface overflow rate  
12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 2/ 

ผ่านเกณฑ์ 

ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด (%) 92% - - 
-  BOD เข้า (มก./ล.) 250 มก./ล. ไม่น้อยกว่า 250 มก./ล. 1/ ผ่านเกณฑ์ 

-  BOD ออก (มก./ล.) 20 มก./ล. ไม่เกิน 20 มก./ล. 2/ ผ่านเกณฑ์ 
หมายเหตุ : เอกสารอ้างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 

1/   ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการที่พักอาศัย 
บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ, 2560 

2/     ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ.2548 
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 รูปที่ 2.9.2-4 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ 

(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร 

น้ าเสียจากอาคารห้องชุด  
ปริมาตร 90.67 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

 

ถังดักไขมัน  
ขนาด 4.80 ลูกบาศก์เมตร  

 

น้ าเสียจากอาคารพักมูลฝอยรวม  
ปริมาตร 0.15 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 
บ่อตรวจคณุภาพน้ า 

ก่อนเข้าระบบบ าบดั 
 

ปริมาณก๊าซมเีทนเกิดขึ้นประมาณ 
9.87 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

สูบตะกอนไปก าจัดทุก 2 เดือน 
ครั้งละ 2.08 ลูกบาศก์เมตร 

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน 
ปริมาตรถัง 25 ลูกบาศก์เมตร  
ระยะเวลาเก็บกัก 7 ชั่วโมง 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร  
บีโอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร 

 

เผา 

ถังตกตะกอนน้ าใส 
ปริมาตรถัง 8.42 ลูกบาศก์เมตร  
ระยะเวลาเก็บกัก 2.02 ช่ัวโมง 

สูบตะกอนเวียนกลับ ตะกอนส่วนเกิน 

ถังเติมอากาศหลัก 
ปริมาตรถัง 20.83 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 4,000 มิลลิกรมั/ลิตร 
ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  

0.30 กิโลกรมับีโอด/ีกิโลกรมัMLSS-วัน 

บ่อพัก/บ่อตรวจคณุภาพน้ า  
(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บ่อเก็บรดน้ าต้นไม้ ขนาด 8 ลูกบาศกเ์มตร 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม 
 

รดน้ าต้นไม้ 

FILTER SCRUBBER  
0.59 ลูกบาศก์เมตร 

ปริมาณ Aerosol  
7.50 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
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GROUND LEVEL

ทรายหยาบอัดแน่น หนา ม

คอนกรีตเสริมเหล็กรองรับ

EFFLUENT PIPEINFLUENT PIPE

หนา 0.15 ม.

PLAN เสาเข็ม

GROUND LEVEL

EFFLUENT PIPE

- ทางบริษัทฯ ดำเนินการขนดินให้ ในกรณีที่ทางบริษัท เป็นผู้ติดตั้ง

หมายเหตุ
- ท่อ PVC ทั้งหมดใช้ชั้นคุณภาพ 8.5

2. นำถังลงติดตั้งภายในหลุมที่เตรียมไว้ให้ได้ระดับ

4. กลบหลุมฝังถัง GREASE TRAP ดังเดิมที่ขุดขึ้นมาพร้อมเทคอนกรีตรัดฝา หนา 0.10 ม.
3. ต่อท่อ PVC Ø4" จาก GREASE TRAP ให้ท้องท่ออยู่ที่ระดับ - 0.25 เมตร.

1. ขุดหลุมสำหรับฝังถัง GREASE TRAP จำนวน 1 ชุด

จำนวน............... ต้น แล้วเทคอนกรีตรองรับถัง หนา 0.15 ม.
ที่ก้นหลุมตอกเสาเข็มคอนกรีตหกเหลี่ยมกลวง ขนาด ..................

 เสริมเหล็ก Ø9 @ 0.20 # mm.

5. เก็บกวาดวัสดุอุปกรณ์และ สิ่งที่เหลือใช้ออกนอกบริเวณ ที่ติดตั้งให้เรียบร้อย

หกเหลี่ยมกลวง  

- รายละเอียดตัวถังในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินค้า และทางบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแก้ไขสินค้าโดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใช้งานของสินค้า
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รูปที่ 2.9.2-5 แบบขยายถังบำบัดน้ำเสียขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร 

SAND

SUB.AERATOR (50TRN43.7)

GROUND LEVEL

SCALE    1 : 100
SECTION  A-A

PLAN      
SCALE 1 : 100

INFLUENT PIPE 150mm.(6")

INFLUENT PIPE Ø150mm.(6")

A

SOLID SEPARATION AERATION SEDIMENTATION

LEAN CONCRETE 0.05 m.
COMPACTED SAND 0.10 m.

CONCRETE BASE 0.20 m.

SUB.SLUDGE PUMP(TOS-40U2.25)

EFFLUENT PIPE 150mm. (Ø6")

GROUND LEVEL

EFFLUENT PIPE 150mm.(6")

A

MAIN-VENTILATION PIPE 80mm.(3")

PLAN     
SCALE     1 : 100

SHOW LAY-OUT OF PILING

SCALE     1 : 100
SHOW LAY-OUT OF STEEL ANCHOR STRIP

PLAN  

CONTENT
50 A, 4.2 KG.O2/HR. (AT 4000 MMAQ.)
3.70 KW., 380 /3/ 50 ,1500 RPM. (SET)
40 A, 0.14 CU.M./MIN (TOTAL HEAD 4.0 M.)
0.25 KW. 380 /3/ 50 , 3000 RPM. (1 SET)(SEDIMENTATION TANK)

SEWAGE SUBMERSIBLE PUMP2.2

2.1
(AERATION TANK)
SUBMERSIBLE  AERATOR

58.97
8.42
25.27
25.28

SPECIFICATION (AMC-100)

--

BODY MATERIALCAPACITY OF WATER (CU.M)ITEMNO.

FIBERGLASS , THICKNESS 8 MM.

EQUIPMENT2.

TANK1.

1.4 TOTAL
1.3 SEDIMENTATION TANK

AERATION TANK1.2
1.1 SEPARATION

- รายละเอียดตัวถังในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินค้า และทางบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแก้ไขสินค้าโดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใช้งานของสินค้า

SAND SAND DB  12mm. @0.20 m.#

NOT TO SCALE

ANCHOR DB 20

WIRE ROPE CLIP

FIG.1 TANK TIGHTENING DETAIL.

WIRE ROPE Ø 14 mm. SLING (OPTION)

EMBEDED
DB ANCHOR

 WITH RC SLAB

FRP STRIP
WIDTH 100 mm.
GALV. SLING

GALV. SLING

DEAD SIDE

LIVE SIDE

NOT TO SCALE
 DETAIL-1
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5.3) การจัดการละอองน้ า (Aerosol) 
ละอองน้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศ

ได้เป็นเวลานาน ดังนั้น การเติมอากาศบริเวณผิวน้ าในส่วนของถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสีย อาจท าให้
โอกาสท่ีจะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ าที่มีการปนเป้ือนของเชื้อโรคแพร่กระจายออกสู่บรรยากาศภายนอกได้ 
ดังนั้น โครงการจึงได้จัดให้มีระบบรวบรวมและก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียโดยการ
ติดต้ังระบบดักจับและก าจัด Aerosol ชนิด FILLTER SCRUBBER ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังก าจัดละอองน้ า 
(Aerosol) จ านวน 1 ถัง มีปริมาตรถัง 0.59 ลูกบาศก์เมตร โดยมีปริมาณละอองน้ า (Aerosol) ท่ีถูกดึงออกจาก
ระบบประมาณ 7.50 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (แบบขยายถังก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ชนิด FILTER SCRUBBER 
ดังรูปที่ 2.9.2-6) 

5.4) การจัดการก๊าซมีเทน (Methane) 
ก๊าซชีวภาพ (Bio Gas) คือก๊าซท่ีเกิดจากมูลสัตว์หรือสารอินทรีย์ต่างๆ ถูกย่อยสลายโดย

เชื้อจุลินทรีย์ในสภาวะท่ีไร้ออกซิเจน (Anaerobic Digestion) ซึ่งตามธรรมชาติจุลินทรีย์ไม่ต้องการออกซิเจน 
(Anaerobic Bacteria) ท าให้เกิดผลผลิตในรูปของก๊าซผสมประกอบไปด้วยก๊าซหลายชนิด โดยส่วนใหญ่มี 3 ส่วน 
ได้แก่ ก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณ 50-70% ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ประมาณ 30-50% ส่วนท่ีเหลือเป็น
ก๊าซอื่นๆ เช่น แอมโมเนีย (NH3) ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไอน้ า (H2O) ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน 
(Methane) ปริมาตร 3 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง มีปริมาณก๊าซมีเทน (Methane) เกิดขึ้นประมาณ 2.63 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยก๊าซมีเทน (Methane) ท่ีเกิดขึ้นจะก าจัดด้วยวิธีการเผาต่อไป (แบบขยายถังก าจัดก๊าซมีเทน 
(Methane) ดังรูปที่ 2.9.2-7) 

ท้ังนี้ โครงการได้จัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ โดยให้มีการจัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ท่ีประกอบอยู่ในระบบบ าบัดน้ าเสียทุกชิ้น
ตามคู่มือของแต่ละประเภท เช่น เครื่องสูบน้ าเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต้น เพื่อความสะดวก และจัดให้มีการ
ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการจะมีการใช้พลังงานไฟฟ้าประมาณ 25.60 กิโลวัตต์ -ชั่วโมง/วัน 
คาดว่าจะมีอัตราค่าไฟฟ้าประมาณยูนิตละ 5 บาท คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 128บาท/วัน หรือประมาณ 3,840
บาท/เดือน (รายการค านวณค่าไฟฟ้าและก าลังไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังภาคผนวก 4)  

 
 
 
 
 
 
 
 



ISSUE/REVISION

STRUCTURAL ENGINEER

DO NOT SCALE THIS DRAWING. USE FIGURED DIMENSIONS ONLY.

ให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น ห้ามวัดจากแบบ

GENERAL NOTE

PROJECT NAME:

1.

SANITARY ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

DRAWING TITLE

04  /  04 /  2023

บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จำกัด

888,888/1 แกลเลอรี่ โซน อาคารบี พรีเมี่ยม เอาท์เล็ท

หมู่ที่ 2 ตำบลเกาะแก้ว อำเภอเมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

A3

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI)

นายกิตติพงศ์ คงวัดใหม่ ส-สถ3694

188/187 ม.7 ต.เทพกระษัตรี

อ.ถลาง จ.ภูเก็ต

นายสุรพล ทวยภา   สย 10522

นายจำนวน  คำคง วฟก.1149

นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ ภส.821

นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ สก.3276

เลขที่ 37 ถ.ริมคลองสมถวิล 

ต.ตลาด  อ.เมืองมหาสารคราม  

  จ.มหาสารคาม 

เลขที่ 100/115 ม.5 ซอย 4 

ถ.เฉลิมพระเกียรติ ร.9 ต.รัษฎา

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

PLAN

SCALE 1 : 100

 SECTION  A - A

SCALE 1 : 100

B B

A

A

 SECTION  B - B

SCALE 1 : 100

รูปที่ 2.9.2-6 แบบขยายถังกำจัดละอองน้ำ (Aerosol) ชนิด FILTER SCRUBBER

A

A

SECTION A-A

SCALE 1:50

TOP VIEW

SCALE 1:50

ISSUE/REVISION

STRUCTURAL ENGINEER

DO NOT SCALE THIS DRAWING. USE FIGURED DIMENSIONS ONLY.

ให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น ห้ามวัดจากแบบ

GENERAL NOTE

PROJECT NAME:

1.

SANITARY ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

DRAWING TITLE

04  /  04 /  2023

บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จำกัด

888,888/1 แกลเลอรี่ โซน อาคารบี พรีเมี่ยม เอาท์เล็ท

หมู่ที่ 2 ตำบลเกาะแก้ว อำเภอเมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

A3

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI)

นายกิตติพงศ์ คงวัดใหม่ ส-สถ3694

188/187 ม.7 ต.เทพกระษัตรี

อ.ถลาง จ.ภูเก็ต

นายสุรพล ทวยภา   สย 10522

นายจำนวน  คำคง วฟก.1149

นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ ภส.821

นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ สก.3276

เลขที่ 37 ถ.ริมคลองสมถวิล 

ต.ตลาด  อ.เมืองมหาสารคราม  

  จ.มหาสารคาม 

เลขที่ 100/115 ม.5 ซอย 4 

ถ.เฉลิมพระเกียรติ ร.9 ต.รัษฎา

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

รูปที่ 2.9.2-7 แบบขยายถังกำจัดก๊าซมีเทน ( Methane) 

2
-
9

3

2
-
9

4

SAND

SUB.AERATOR (50TRN43.7)

GROUND LEVEL

SCALE    1 : 100
SECTION  A-A

PLAN      
SCALE 1 : 100

INFLUENT PIPE 150mm.(6")

INFLUENT PIPE Ø150mm.(6")

A

SOLID SEPARATION AERATION SEDIMENTATION

LEAN CONCRETE 0.05 m.
COMPACTED SAND 0.10 m.

CONCRETE BASE 0.20 m.

SUB.SLUDGE PUMP(TOS-40U2.25)

EFFLUENT PIPE 150mm. (Ø6")

GROUND LEVEL

EFFLUENT PIPE 150mm.(6")

A

MAIN-VENTILATION PIPE 80mm.(3")

PLAN     

- รายละเอียดตัวถังในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินค้า และทางบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแก้ไขสินค้าโดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใช้งานของสินค้า

SAND SAND DB  12mm. @0.20 m.#

NOT TO SCALE

ANCHOR DB 20

WIRE ROPE CLIP

FIG.1 TANK TIGHTENING DETAIL.

WIRE ROPE Ø 14 mm. SLING (OPTION)

EMBEDED
DB ANCHOR

 WITH RC SLAB

FRP STRIP
WIDTH 100 mm.
GALV. SLING

GALV. SLING

DEAD SIDE

LIVE SIDE

NOT TO SCALE
 DETAIL-1

DETAIL-1

AutoCAD SHX Text
JOB CAPTAIN

AutoCAD SHX Text
CHECKED BY

AutoCAD SHX Text
SCALE

AutoCAD SHX Text
DRAWN BY

AutoCAD SHX Text
PRINTED DATE

AutoCAD SHX Text
REF.

AutoCAD SHX Text
DRAWN DATE

AutoCAD SHX Text
DRAWING NO.

AutoCAD SHX Text
DESCRIPTION

AutoCAD SHX Text
NO.

AutoCAD SHX Text
BY

AutoCAD SHX Text
DATE

AutoCAD SHX Text
ARCHITECT

AutoCAD SHX Text
AUTHORIZED

AutoCAD SHX Text
SIGNATURE

AutoCAD SHX Text
OWNER

AutoCAD SHX Text
Airvent Pipe %%C 2"

AutoCAD SHX Text
CONTROL PANEL

AutoCAD SHX Text
Air Inlet Pipe %%c 1.5"

AutoCAD SHX Text
Blower

AutoCAD SHX Text
CONTROL PANEL

AutoCAD SHX Text
Air Inlet Pipe %%c 1.5"

AutoCAD SHX Text
Blower

AutoCAD SHX Text
Ball Valve PVC %%C 2"

AutoCAD SHX Text
Air (Aerosol) From WWTP

AutoCAD SHX Text
Excess Sludge Pipe   2"

AutoCAD SHX Text
Drain to WWTP

AutoCAD SHX Text
Ball Valve PVC %%C 2"

AutoCAD SHX Text
To Ambiance

AutoCAD SHX Text
Back to WWTP

AutoCAD SHX Text
Blower

AutoCAD SHX Text
Air Inlet Pipe %%c 1.5"

AutoCAD SHX Text
Excess Sludge Pipe   2"

AutoCAD SHX Text
Drain to WWTP

AutoCAD SHX Text
Airvent Pipe %%C 2"



A

A

SECTION A-A

SCALE 1:50

TOP VIEW

SCALE 1:50

ISSUE/REVISION

STRUCTURAL ENGINEER

DO NOT SCALE THIS DRAWING. USE FIGURED DIMENSIONS ONLY.

ให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น ห้ามวัดจากแบบ

GENERAL NOTE

PROJECT NAME:

1.

SANITARY ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

DRAWING TITLE

04  /  04 /  2023

บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จำกัด

888,888/1 แกลเลอรี่ โซน อาคารบี พรีเมี่ยม เอาท์เล็ท

หมู่ที่ 2 ตำบลเกาะแก้ว อำเภอเมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

A3

โครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 MINI)

นายกิตติพงศ์ คงวัดใหม่ ส-สถ3694

188/187 ม.7 ต.เทพกระษัตรี

อ.ถลาง จ.ภูเก็ต

นายสุรพล ทวยภา   สย 10522

นายจำนวน  คำคง วฟก.1149

นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ ภส.821

นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ สก.3276

เลขที่ 37 ถ.ริมคลองสมถวิล 

ต.ตลาด  อ.เมืองมหาสารคราม  

  จ.มหาสารคาม 

เลขที่ 100/115 ม.5 ซอย 4 

ถ.เฉลิมพระเกียรติ ร.9 ต.รัษฎา

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

รูปที่ 2.9.2-7 แบบขยายถังกำจัดก๊าซมีเทน ( Methane) 

2
-
9

4

STRUCTURAL ENGINEER

DO NOT SCALE THIS DRAWING. USE FIGURED DIMENSIONS ONLY.

ให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น ห้ามวัดจากแบบ

GENERAL NOTE

PROJECT NAME:

1.

SANITARY ENGINEER

MECHANICAL ENGINEER

ELECTRICAL ENGINEER

บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จำกัด

888,888/1 แกลเลอรี่ โซน อาคารบี พรีเมี่ยม เอาท์เล็ท

หมู่ที่ 2 ตำบลเกาะแก้ว อำเภอเมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

นายกิตติพงศ์ คงวัดใหม่ ส-สถ3694

188/187 ม.7 ต.เทพกระษัตรี

อ.ถลาง จ.ภูเก็ต

นายสุรพล ทวยภา   สย 10522

นายจำนวน  คำคง วฟก.1149

นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ ภส.821

นายศรัณย์  วงศ์วิวัฒน์ สก.3276

เลขที่ 37 ถ.ริมคลองสมถวิล 

ต.ตลาด  อ.เมืองมหาสารคราม  

  จ.มหาสารคาม 

เลขที่ 100/115 ม.5 ซอย 4 

ถ.เฉลิมพระเกียรติ ร.9 ต.รัษฎา

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

เลขที่ 79/130 ม.7 ต.ฉลอง

อ.เมืองภูเก็ต จ.ภูเก็ต

SAND

SUB.AERATOR (50TRN43.7)

GROUND LEVEL

SCALE    1 : 100
SECTION  A-A

PLAN      
SCALE 1 : 100

INFLUENT PIPE 150mm.(6")

INFLUENT PIPE Ø150mm.(6")

A

SOLID SEPARATION AERATION SEDIMENTATION

LEAN CONCRETE 0.05 m.
COMPACTED SAND 0.10 m.

CONCRETE BASE 0.20 m.

SUB.SLUDGE PUMP(TOS-40U2.25)

EFFLUENT PIPE 150mm. (Ø6")

GROUND LEVEL

EFFLUENT PIPE 150mm.(6")

A

MAIN-VENTILATION PIPE 80mm.(3")

- รายละเอียดตัวถังในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินค้า และทางบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแก้ไขสินค้าโดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใช้งานของสินค้า

SAND SAND DB  12mm. @0.20 m.#

NOT TO SCALE

ANCHOR DB 20

WIRE ROPE CLIP

FIG.1 TANK TIGHTENING DETAIL.

WIRE ROPE Ø 14 mm. SLING (OPTION)

EMBEDED
DB ANCHOR

 WITH RC SLAB

FRP STRIP
WIDTH 100 mm.
GALV. SLING

GALV. SLING

DEAD SIDE

LIVE SIDE

NOT TO SCALE
 DETAIL-1

DETAIL-1

AutoCAD SHX Text
 4.16

AutoCAD SHX Text
 Drain   2"

AutoCAD SHX Text
(From Septic Tank)

AutoCAD SHX Text
Air Inlet   2" Inlet   2"Inlet   2"

AutoCAD SHX Text
 4.00

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
2.40

AutoCAD SHX Text
Air Outlet to Flaring    " Outlet to Flaring    "Outlet to Flaring   14"

AutoCAD SHX Text
Air Inlet   2" Inlet   2"Inlet   2"

AutoCAD SHX Text
(From Septic Tank)

AutoCAD SHX Text
Drain   2"

AutoCAD SHX Text
Air Outlet to Flaring   14"

AutoCAD SHX Text
 4.16

AutoCAD SHX Text
(3.40)

AutoCAD SHX Text
JOB CAPTAIN

AutoCAD SHX Text
CHECKED BY

AutoCAD SHX Text
SCALE

AutoCAD SHX Text
DRAWN BY

AutoCAD SHX Text
PRINTED DATE

AutoCAD SHX Text
REF.

AutoCAD SHX Text
DRAWN DATE

AutoCAD SHX Text
DRAWING NO.

AutoCAD SHX Text
DESCRIPTION

AutoCAD SHX Text
NO.

AutoCAD SHX Text
BY

AutoCAD SHX Text
DATE

AutoCAD SHX Text
ARCHITECT

AutoCAD SHX Text
AUTHORIZED

AutoCAD SHX Text
SIGNATURE

AutoCAD SHX Text
OWNER



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)              รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                               2-95 

AEI. Co.,Ltd.              

2.9.3 การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 

โครงการมีการน าน้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแล้วกลับมาใช้ประโยชน์รดน้ าต้นไม้ โดยจะเก็บไว้ในบ่อเก็บ 
น้ าท้ิง ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้ถนนทางเข้าโครงการ โดยโครงการได้จัดให้มีเครื่องสูบ
น้ าเพื่อสูบน้ าท้ิงเข้าสู่ระบบท่อรดน้ าต้นไม้ชนิดหยดซึมดิน (ไม่ฟุ้งในอากาศ) วางกระจายท่ัวบริเวณพื้นท่ีสีเขียว
ภายในโครงการ  

ส าหรับความต้องการใช้น้ าในการรดต้นไม้และพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ซึ่งมีพื้นท่ีประมาณ 592.55 
ตารางเมตร สามารถค านวณได้ ดังน้ี 

- พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ =   592.55 ตารางเมตร 
- อัตราการซึมน้ าของดินเหนียว =   5 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(อาจารย์จ าเริญ ยืนยงสวัสดิ์. น้ าและการให้น้ า.  สืบค้นจาก http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/ 
510- 111web/lecture/chapter10/tsld021.htm) 

- ระยะเวลาในการจ่ายน้ า =   2 มิลลิเมตร/ชั่วโมง/ครั้ง 

- ปริมาณน้ ารดต้นไม้ =    592.55 x (5/1,000) x 2 x 1  
 =    5.93 ลูกบาศก์เมตร 

- ความถี่ในการจ่ายน้ ารดต้นไม้ =    2 ครั้ง/วัน 

- ปริมาณน้ ารดต้นไม้ =    5.93 x 2  
 =    11.86     ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จากการค านวณข้างต้นโครงการมีความต้องการน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ครั้งละ 5.93 ลูกบาศก์เมตร  
โดยก าหนดความถี่ในการจ่ายน้ ารดน้ าต้นไม้ 2 ครั้ง/วัน ได้แก่ ช่วงเช้าเวลาประมาณ 06.00 น. – 08.00 น. และ
ช่วงเย็นเวลาประมาณ 16.00 น.- 18.00 น. ดังนั้น โครงการจะมีความต้องการน้ าส าหรับรดต้นไม้วันละ 11.86  
ลูกบาศก์เมตร โดยน้ าทิ้งท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการมีประมาณ 90.82 ลูกบาศก์เมตร/วัน บางส่วนจะถูกรวบรวมเข้า
สู่บ่อเก็บน้ าท้ิง ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้ถนนทางเข้าโครงการ เพื่อน าไปรดน้ าต้นไม้  
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีปั๊มเพื่อสูบน้ าท้ิงเข้าสู่ระบบท่อรดน้ าต้นไม้ชนิดหยดซึมดิน (ไม่ฟุ้งในอากาศ) ซึ่งวางกระจาย
ท่ัวบริเวณพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยเป็นระบบการท างานแบบอัตโนมัติ เพื่อป้องกันการสัมผัสของผู้อยู่อาศัย
หรือเจ้าหน้าที่พนักงาน ส่วนน้ าท้ิงท่ีเหลืออีกประมาณ 78.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริม
ถนนภาระจ ายอมหน้าโครงการต่อไป (ผังระบบรดน้ าต้นไม้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.3-1 และแบบขยายบ่อเก็บ
น้ าท้ิง ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.3-2) 

 

 

 

 

http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
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2.9.4 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม  

 ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบแยกระหว่างน้ าฝนและน้ าท้ิง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 

น้ าเสียจากอาคารท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า    BOD5  ไม่เกิน 20     มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยจะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ า ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ าท้ิง ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อ เพื่อน ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าท้ิงท่ีเหลือจะระบายออกสูท่่อระบายน้ าริมถนน
ภาระจ ายอมหน้าพื้นท่ีโครงการ โดยไม่เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการแต่อย่างใด 

2) ระบบระบายน้ าฝน 
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนท่ีตกบนหลังคา

อาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาด ø4 นิ้ว ท าหน้าท่ีรับน้ าฝน
บริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวด่ิง (RL) ขนาด ø2 นิ้ว และขนาด ø4 นิ้ว และไหล
ไปตามท่อระบายน้ าฝนรอบอาคาร เพื่อรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพื้นท่ีโครงการ น้ าฝนท่ีตกลงมาบางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ 
และบางส่วนจะไหลไปตามท่อระบายน้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. ( RCP) ขนาด ø0.40 เมตร  
ความลาดชัน 1 : 200 พร้อมด้วยบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร ท่ีอยู่รอบพื้นท่ีโครงการ และรวบรวม
เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งอยู่บริเวณใต้ถนนทางออกโครงการ และเมื่อฝน
หยุดตกโครงการจะระบายน้ าจากบ่อหน่วงน้ าฝนในอัตรา 0.0258 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบาย
น้ าก่อนมีโครงการ (ผังระบบระบายน้ าฝนและต าแหน่งบ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-1 ไดอะแกรม
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-2 และรูปที่ 2.9.4-3 และภาพตัดชลศาสตร์รางระบายน้ าและท่อ
ระบายน้ า ค.ส.ล. ขนาด ø0.40 เมตร และบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร ดังรูปที่ 2.9.4-4) 
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3) การป้องกันน้ าท่วม 
สภาพพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีราบโล่ง ไม่มีไม้ยืนต้น แต่มีไม้พุ่มและวัชพืชขึ้นปกคลุมบางส่วน ปัจจุบัน

โครงการมีการขุดปรับพื้นท่ีเพื่อเตรียมการก่อสร้างฐานรากอาคารไปแล้ว แต่ยัง ไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ ท้ังนี้ 
หลังมีการพัฒนาโครงการพื้นที่ได้มีการเปลี่ยนแปลงไป โดยบางส่วนจะปกคลุมด้วยอาคาร ถนน และบางส่วนเป็น
พื้นที่สีเขียว ท้ังนี้ ระบบการป้องกันน้ าท่วมหลังพัฒนาโครงการได้จัดให้มีการควบคุมอัตราการระบายน้ าในขณะฝน
ตก ตลอดจนระบบรวบรวมน้ าในพื้นที่โครงการอย่างเพียงพอ 

 ค านวณปริมาณน้ าฝน 
การค านวณหาอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการก่อน และหลังการพัฒนาโครงการเพื่อหา

ปริมาณน้ าฝนส่วนเกินท่ีต้องหน่วงไว้ในพื้นท่ีโครงการ ใช้สมการ Rational’s Method ร่วมกับกราฟ Cumulative 
Curve ดังนี ้

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ า; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพื้นท่ี 
           I         =        ความเข้มฝนท่ีคาบอุบัติ 10 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

ก าหนดในเวลา 30 นาที มีค่า 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
A       =  พื้นท่ีรับน้ า ; ตารางเมตร 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน)  
สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนพัฒนาโครงการเป็นพื้นท่ีว่างเปล่า ดังนั้น Cก่อน จึงมีค่าเท่ากับ 0.30  

(เขตรกร้าง) พิจารณาค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ตารางที่ 2.9.4-1 
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ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 
 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพื้น 0.70 – 0.85 
 รอบๆบริเวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 
เขตที่พักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  
 ครอบครัวเด่ียว 0.30 – 0.50  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 
 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน 2 – 7% 0.10 – 0.15 
 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 
 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  
 อพาร์ทเมนท์ 0.50 – 0.70  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.13 – 0.17 
เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน 2 – 7% 0.18 – 0.22 
 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 
 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   
เขตสวนสาธารณะ 0.40 – 0.25   
เขตสนามเด็กเล่น 0.20 – 0.35   
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   
เขตรกร้าง 0.40 – 0.30   

ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน์, 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม) 
 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง)  
หลังพัฒนาโครงการ พื้นท่ีมีการพัฒนาน ามาใช้งานแตกต่างกันหลายส่วน ดังนั้น Cหลัง จึงต้อง

น ามาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละส่วน ดังนี้ 
Cหลัง = Cเฉลี่ย 

 = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 
การหาค่า C เฉลี่ย   ของพื้นที่โครงการสามารถค านวณได้ดังต่อไปน้ี 

การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 
- พื้นที่ปกคลุมดิน   0.70 1,134.32 
- ถนนและทางเท้า (อิฐปูพ้ืน) 0.50 1,080.33 
- พื้นที่สีเขียว   0.35 592.55 

Cเฉลี่ย 0.55 2,807.20 
ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอปอเรชั่น จ ากัด, เมษายน 2566 
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ค่า Cเฉลี่ย =  {(1,134.32×0.70) + (1,080.33×0.50)+(592.55×0.35)}/ 1,134.32+1,080.33+592.55  
   =  0.55 

- การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (I10) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในช่วงนาทีแรกๆ 
และลดลงใกล้ศูนย์ในนาทีสุดท้ายจนฝนหยุดไปในท่ีสุด โดยฝนจะตกด้วยความเข้มท่ีต่ า และเพิ่มขึ้นจนถึงจุด  
จุดหนึ่ง แล้วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาในการตกกับความเข้มฝนสามารถได้  
ดังรูปที่ 2.9.4-5 พบว่า ค่า I ท่ีระยะเวลาฝนตก 30 นาที มีค่าความเข้มฝน 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

       
 

รูปที่ 2.9.4-5 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ  
ของจากสถานีตรวจวัดคุณภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยาบริเวณสนามบินภูเก็ต 

 
 
 

110 มม./ชม. 
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จากการค านวณ รายละเอียดดังภาคผนวก 4 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ าออก เท่ากับอัตรา
การระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน ส าหรับรองรับปริมาณน้ าสะสมเพื่อ 
รอการระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไม่เกินช่วงก่อนพัฒนาโครงการ ดังน้ี 

- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา  0.0258 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.0471 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก  180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ าที่ต้องหน่วง  60.89 ลูกบาศก์เมตร 
บ่อหน่วงน้ าฝนและการควบคุมการระบายน้ า 

 บ่อหน่วงน้ าฝน 
จากการค านวณปริมาณน้ าฝนท่ีต้องหน่วง พบว่า โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 

ไม่น้อยกว่า 60.89 ลูกบาศก์เมตร ท้ังนี้ โครงการได้จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้ถนนทางออกโครงการ ซึ่งสามารถรองรับน้ าฝนบริเวณ
โครงการได้อย่างเพียงพอ (แบบขยายบ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.4-6) 

 การควบคุมการระบายน้ าฝน 
ก่อนมีการก่อสร้างอาคาร และพัฒนาพื้นท่ีโครงการมีอัตราการระบายน้ า 0.0258 ลูกบาศก์เมตร/

วินาท ีหลังมีการพัฒนาโครงการจะท าให้อัตราการระบายน้ าเพิ่มขึ้นจากสภาพก่อนมีโครงการใน 30 นาทีท่ีฝนตก 
เป็น 0.0471 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเมื่อน ามาค านวณปริมาณน้ าส่วนเกินท่ีต้องหน่วงไว้ในช่วงเวลา 180 นาที 
ควบคุมอัตราระบายออกไม่เกินค่าสูงสุดก่อนในแต่ละช่วงเวลา ดังนั้น จะมีปริมาณน้ าฝนสะสมท่ีต้องหน่วงไว้
ประมาณ 60.89 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังภาคผนวก 4 

การควบคุมการระบายน้ าฝนท่ีตกลงบนหลังคาอาคาร และบริเวณพื้นดินภายในพื้นท่ีโครงการ 
โดยน้ าฝนท่ีเกิดขึ้นบางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามท่อระบายน้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็น
ท่อ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 200 ท่ีมีบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร พร้อมฝา
ปิดท่ีมีตะแกรงดักมูลฝอย เพื่อเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร ท่ีอยู่บริเวณใต้ถนนทางออกโครงการ 
ซึ่งมีระดับต่ ากว่าถนนภาระจ ายอมหน้าโครงการ และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าฝน 
ประมาณ 60.89 ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ าที่หน่วงไว้ท้ังหมด) โดยใช้เครื่องสูบน้ า (Shot Pump) ท่ีมีอัตรา
การสูบ 16 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จ านวน 3 ตัว (ใช้งาน 2 ตัว ส ารอง 1 ตัว) ซึ่งสามารถสูบน้ าฝนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมให้หมดภายใน 3 ชั่วโมง  
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WELDED TO FRAME ENDS.

FRAME L-50x50x6 mm.

L 50x50x6 mm.

3/4" Dia Bolts & Nuts.

ป้องกันฝาสูญหาย

RAW WATER TANK 100 SQ.M. 

SECTION - A SECTION - B

COLD WATER TANK 100 SQ.M.

+3.35

COLD WATER TANK 100 SQ.M.

รูปที่ 2.9.1-3 แบบขยายบ่อเก็บน้ำดี ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร และน้ำดิบ ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร
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ส าหรับการระบายน้ าของโครงการจะระบายลงสู่ท่อระบายน้ า ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.60 เมตร
ริมถนนภาระจ ายอมหน้าพื้นท่ีโครงการ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 120378 เลขท่ีดิน 44 ของนางสาวภูมิใจ โสฬส  
(จดภาระจ ายอมหลังจากโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินท่ีใช้พัฒนาโครงการ (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 120376 เลขท่ีดิน 42))  
ท่ีเชื่อมต่อกับท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ จากนั้นจะไหลออกสู่ท่อระบายน้ า ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.80 เมตร
ริมถนนภาระจ ายอมในโฉนดท่ีดินอีก 2 แปลง ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 80265 เลขท่ีดิน 109 และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
80173 เลขท่ีดิน 191 ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของนายวิชัย พลรบ และนางสาวธนภร พลรบ ตามล าดับ จากนั้นจะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนในหาน-โคกสั้นต่อไป ดังรูปที่ 2.9.4-7 และรูปที่ 2.9.4-8)  

ท้ังนี้ โฉนดท่ีดินดังกล่าวท้ัง 2 แปลง ปัจจุบันตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน  
ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา ตลอดจนระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 64156 และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
64517 อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต ตามบันทึกข้อตกลง ลงวันท่ี 15 ธันวาคม 2564 (ส าเนาโฉนดท่ีดิน 
จดภาระจ ายอม เรื่อง การระบายน้ า ดังภาคผนวก 1) 

ปัจจุบันสภาพถนนภาระจ ายอมหน้าพื้นท่ีโครงการ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 120378 เลขท่ีดิน 44  
เป็นถนนดินลูกรัง ไม่มีท่อระบายน้ า โดย บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด จะเป็นผู้รับผิดชอบในการปรับปรุง
ผิวจราจร และก่อสร้างท่อระบายน้ าพร้อมบ่อพักน้ าดังกล่าวให้แล้วเสร็จก่อนด าเนินการก่อสร้างและเปิดด าเนิน
โครงการ พร้อมท้ังก่อสร้างท่อระบายน้ าพร้อมบ่อพักน้ าริมถนนภาระจ ายอมในโฉนดท่ีดิน อีก 2 แปลง ให้แล้ว
เสร็จ โดยจะเริ่มก่อสร้างท่อระบายน้ าหลังจากได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคารของโครงการ (ด าเนินการไปพร้อม
กับการก่อสร้างอาคาร) (สภาพปัจจุบันบริเวณพื้นที่ก่อสร้างท่อระบายน้ าภาระจ ายอม ดังรูปที่ 2.9.4-8)  
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รูปที่ 2.9.4-8 แผนที่ต าแหน่งวางท่อระบายน้ าบนถนนภาระจ ายอม 
และสภาพปัจจุบันบริเวณพื้นที่ก่อสร้างท่อระบายน้ าบนถนนภาระจ ายอม 

สัญลักษณ ์ ค าอธิบาย 
 ท่อระบายน้ ารมิถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดิน

เลขที่ 120378 เลขที่ดิน 44 
 ท่อระบายน้ ารมิถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดิน

เลขที่ 80265 เลขที่ดิน 109 
 ท่อระบายน้ ารมิถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดิน

เลขที่ 80173 เลขที่ดิน 191  
 ถนนสาธารณประโยชน์  

- ท่อระบายน้ ารมิถนนซอยโสฬส 1 
- ท่อระบายน้ ารมิถนนสาธารณประโยชน์  
- ท่อระบายน้ ารมิถนนในหาน-โคกสั้น 

 

ถนนภาระจ ายอม ในโฉนดที่ดิน  

โครงการ 
ซอยมีสุข 

เลขที่ 120388 เลขที่ดิน 44 

ถนนภาระจ ายอม ในโฉนดที่ดิน  
เลขที่ 80265 เลขที่ดิน 109 

ถนนภาระจ ายอม ในโฉนดที่ดิน  
เลขที่ 80173 เลขที่ดิน 191 

-โค
กสั้

น 

ถนนสาธารณประโยชน ์ 

ถนนภาระจ ายอมหนา้พ้ืนท่ีโครงการ 
ในโฉนดท่ีดินเลขท่ี 120388 เลขท่ีดิน 44 

ถนนสาธารณประโยชน ์

ถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดนิ 
เลขที่ 120388 เลขที่ดิน 44 

 

ถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดนิ 
เลขท่ี 80265 เลขท่ีดนิ 109 

โฉนดเลขท่ี 80265 เลขท่ีดนิ 109 

 

ถนนภาระจ ายอมในโฉนดที่ดนิ 
เลขท่ี 80173 เลขท่ีดนิ 191 

โฉนดเลขท่ี 80173 เลขท่ีดนิ 191 
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2.9.5 การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 
ในช่วงเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีจ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานท้ังหมด 570 คน แบ่งเป็นผู้พัก

อาศัย จ านวน 565 คน เจ้าหน้าท่ีดูแลอาคาร จ านวน 5 คน ซึ่งไม่พักในโครงการ ท้ังนี้ มูลฝอยเกิดขึ้นในอาคาร 
ส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรมการใช้ชีวิตประจ าวันของผู้พักอาศัยภายในโครงการ และบางส่วนเกิดจากกิจกรรมของ
เจ้าหน้าทีดู่แลอาคาร  

ส าหรับอัตราการเกิดมูลฝอยของโครงการจะอ้างอิงข้อมูลจากกลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนคร
ภูเก็ต (2562) ท่ีก าหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไม่น้อยกว่า 1.30 กิโลกรัม/คน/วัน ดังนั้น ภายในโครงการจะมี
ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 741 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 3.34 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น
สามารถแบ่งเป็นประเภทตามสัดส่วนซึ่งก าหนดโดยกลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนครภูเก็ต ได้ดังนี ้

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ เช่น เศษผักผลไม้ เปลือกผลไม้ เนื้อสัตว์  
เศษอาหาร เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 64.98 หรือ 481.50 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ แก้ว พลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋องเหล็ก เศษผ้า  
เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 21 หรือ 155.61 กิโลกรัม/วัน 

(3) มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง )  ไ ด้แก่  เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่ ส า เร็ จรูป  
โฟม เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 14 หรือ 103.74 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 0.02 หรือ 0.15 กิโลกรัม/วัน  
จากปริมาณมูลฝอยดังกล่าวเมื่อน ามาค านวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละ

ประเภท เพื่อค านวณหาปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิงจาก :  
รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550) 
โดยความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์  (มูลฝอยย่อยสลายได้) เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  
และมูลฝอยท่ัวไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในส่วนของมูลฝอยรีไซเคิล และ มูลฝอยอันตราย  
บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ค่าความหนาแน่นเท่ากับมูลฝอยท่ัวไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  

ท้ังนี้ การใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ ส าหรับโครงการก าหนดให้ใช้ค่า 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีท่ีการคัดแยกมูลฝอย 
ไม่ดีพอมีมูลฝอยท่ัวไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ รายละเอียดการค านวณปริมาตร  
มูลฝอย ดังตารางที่ 2.9.5-1 

 
 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)              รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                               2-112 

AEI. Co.,Ltd.              

ตารางที่ 2.9.5-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทในระยะด าเนินการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย3/ 

 (กก./วัน) 
ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลาย 64.98 481.50 300 1.61 
มูลฝอยรีไซเคลิ 21 155.61 150 1.04 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 14 103.74 150 0.69 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.15 150 0.001 

รวม 100 741 - 3.34 
ที่มา : 1/  กรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดขยะมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550 ยกเว้นมูลฝอยเปียก
ก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปนใน 
มูลฝอยอินทรีย์ 

        3/  แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดการสรรที่ดิน และบริการชุมชน, 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กรกฎาคม 2560 

 

2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย  
- ห้องชุด ภายในห้องชุดแต่ละห้องจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง โดยผู้พักอาศัย

ภายในห้องชุดท่ีอยู่ชั้น 2-8 จะน ามูลฝอยไปเก็บรวบรวมไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ส่วนผู้พักอาศัยท่ีอยู่ชั้น 1 
จะน ามูลฝอยไปเก็บรวบรวมไว้ในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- มูลฝอยประจ าชั้น จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น (ชั้น 2-8) โดยภายในจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 
100 ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังมูลฝอย 
รีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย และจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 30 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยท่ีใช้
แล้วหรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) โดยแม่บ้านท าความสะอาดจะเป็นผู้รวบรวม และคัดแยกมูลฝอยแต่
ละประเภทจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

- ส านักงานนิติบุคคล จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 40 ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/
มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย โดยแม่บ้านท าความ
สะอาดจะเป็นผู้รวบรวม และคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

ส าหรับโครงการได้จัดให้มีถังพักมูลฝอยส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้วหรือชุดตรวจ Antigen 
Test Kit (ATK) ไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ขนาด 30 ลิตร โดยแม่บ้านจะเป็นผู้รวบรวมใส่ถุงด า มัดปาก
ถุงให้แน่นแล้วน าไปพักไว้ในถังมูลฝอยส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้วหรือชุดตรวจ ATK ท่ีอยู่บริเวณพื้นท่ีว่าง
ใกล้กับอาคารพักมูลฝอยรวม ขนาด 60 ลิตร ซึ่งเป็นพื้นที่โล่งอากาศถ่ายเทสะดวก และใช้สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆ่า
เชื้อท้ิงไว้ประมาณ 3 ชั่วโมง เพื่อรอการเก็บขนน าไปก าจัดต่อไป (ตัวอย่างถังมูลฝอยส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยท่ีใช้
แล้วหรือชุดตรวจ ATK ดังรูปที่ 2.9.5-1)  
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AEI. Co.,Ltd.              

ส าหรับการรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โครงการได้จัดให้มีแม่บ้านคอยรวบรวม 
มูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและจากส่วนต่างๆของโครงการ โดยรวบรวมใส่ถุงด าแล้วน าไปพักในห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ ในช่วงเวลา เวลา 07.00 น. – 08.00 น. ของทุกวัน เพื่อรอการเก็บขนจากเทศบาลต าบล 
ราไวย์ โดยต าแหน่งจุดจอดรถเก็บมูลฝอยชั่วคราวของโครงการ อยู่บริเวณหน้าอาคารพักมูลฝอยรวมใกล้กับ
ทางเข้า-ออกโครงการ ซึ่งในช่วงเวลาท่ีรถเข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ คาดว่าจะใช้เวลาประมาณไม่เกิน  
5 นาที โดยโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่รถขนมูลฝอย และผู้ท่ี
สัญจรเข้าสู่โครงการ ประกอบกับเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดจะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการทราบช่วงเวลาของรถท่ีเข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ เพื่อไม่ให้รบกวนหรือกีดขวางการเข้า -ออก
ของรถภายในโครงการ 

(ผังเส้นทางการขนย้ายมูลฝอย ต าแหน่งห้องพักมูลฝอยรวม และต าแหน่งจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย  
ดังรูปที่ 2.9.5-2 และต าแหนง่ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และเส้นทางการขนย้ายมูลฝอยชั้น 2-8 ดังรูปที่ 2.9.5-3 
ถึงรูปที่ 2.9.5-4)  

ท้ังนี้ โครงการได้มีการรณรงค์โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในอาคารให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ลดการใช้วัสดุท่ีก่อให้เกิดมูลฝอย และให้คัดแยกมูลฝอยก่อนน าไปท้ิงยังจุดพักมูลฝอย ตลอดจนประชาสัมพันธ์ให้ 
ผู้พักอาศัยท้ิงมูลฝอยให้เป็นท่ี และรณรงค์ให้มีการรักษาความสะอาดในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางร่วมท่ีใช้ประโยชน์
ร่วมกัน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.9.5-1 ตัวอย่างถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยหรือชุดตรวจ ATK ที่ใช้แล้ว 
 
 
 

 

ที่มา : https://nbtworld.prd.go.th/th/news/detail/TCATG200402154738641 
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3) อาคารพักมูลฝอยรวม  
โครงการได้จัดให้มีอาคารพักมูลฝอยรวมอยู่บริเวณใกล้ทางเข้าโครงการ โดยอาคารพักมูลฝอยรวมมี

ความกว้าง 2 เมตร ยาว 7 เมตร และสูง 2.55 เมตร ภายในอาคารพักมูลฝอยรวมแบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพัก
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอย
อันตราย (แบบขยายอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการ ดังภาคผนวก 2) รายละเอียดดังนี ้ 

  ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ มีขนาด 1.96 x 2 x 2.55 เมตร หรือมี
ปริมาตร 4.70 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถ
ย่อยสลายได้ปริมาณ 1.61 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน 2.92 วัน 

 ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาด 1.47 x 2 x 2.55 เมตร หรือมีปริมาตร 3.53 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยท่ัวไป ปริมาณ 0.69 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน 5.12 วัน 

 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาด 1.90 x 2 x 2.55 เมตร หรือมีปริมาตร 4.56 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 1.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน 4.38 วัน 

 ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาด 1.40 x 2 x 2.55 เมตร โดยภายในจัดให้มีตะแกรงรองรับ 
มูลฝอยอันตรายประเภทหลอดไฟและแบตเตอรี่ ขนาด 0.35 x 1 x 1.20 เมตร คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 0.35  
ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.42 ลูกบาศก์เมตร และตะแกรงรองรับมูลฝอยอันตรายประเภทกระป๋องสเปรย์ขนาด 
0.35 x 1 x 1.20 เมตร คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 0.35 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.42 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถ
รองรับมูลฝอยอันตรายได้ ปริมาณ 0.001 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 840 วัน 

ส าหรับการดูแลรักษาความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจะจัดให้มีพนักงานล้างท าความ
สะอาดทุกครั้งท่ีเทศบาลต าบลราไวย์เข้ามาเก็บขนมูลฝอยไปก าจัด ในส่วนของน้ าเสียท่ีเกิดจากการล้างท าความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยประมาณ 0.15 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง จะเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด (ระบบบ าบัด
เดียวกับอาคารชุด) เพื่อบ าบัดต่อไป นอกจากนี้ โครงการได้ออกแบบห้องพักมูลฝอยรวมให้มีประตูปิดอย่างมิดชิด
เพื่อป้องกันน้ าชะมูลฝอย กลิ่นเหม็น และสัตว์ท่ีเป็นพาหะน าโรค ท่ีอาจส่งผลกระทบ ต่อพื้นท่ีข้างเคียง 

4) การป้องกันกล่ินมูลฝอย และการส่งเสริมทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม 
การป้องกันกลิ่น และส่งเสริมทัศนียภาพบริเวณอาคารพักมูลฝอยรวมของโครงการท่ีอาจจะส่งผล

กระทบต่อสุขภาพของผู้อยู่อาศัยในโครงการ มีวิธีการดังนี้ 
(1) บริเวณห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องส านักงานนิติบุคคล แม่บ้านจะคัดแยกมูลฝอยต้ังแต่ต้น

ทาง โดยจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละจุดบรรจุใส่ถุงด าแยกประเภทแล้วมัดปากถุงให้แน่น ก่อนน ามาพักใน
อาคารพักมูลฝอยรวม เพื่อไม่ให้กลิ่นจากมูลฝอยฟุ้งกระจายระหว่างขนย้ายมายังอาคารพักมูลฝอยรวม 

(2) การป้องกันกลิ่นจากอาคารพักมูลฝอยรวม โดยออกแบบให้มีประตูปิดอย่างมิดชิด เพื่อป้องกัน
กลิ่นน้ าชะมูลฝอย และสัตว์ท่ีเป็นพาหะน าโรค ท่ีอาจส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีข้างเคียง 
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(3) ปลูกไม้พุ่มท่ีดอกมีกลิ่นหอม ได้แก่ ต้นแก้ว บริเวณอาคารพักมูลฝอยรวม เพื่อช่วยดูดซับกลิ่น
จากมูลฝอย และปลูกต้นลีกวนยู เพื่อช่วยบดบังทัศนียภาพท่ีไม่สวยงานบริเวณอาคารพักมูลฝอยรวม ดังรูปที่
2.9.5-5  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

ต้นลีกวนยู 
ต้นแก้ว 

มุมมองดา้นหน้าอาคาร 

รูปที่ 2.9.5-5 การจัดพ้ืนที่สีเขียวบริเวณอาคารพักมูลฝอยรวม 

มุมมองขา้งและด้านหลังอาคาร 

ต้นลีกวนยู 

ต้นแก้ว 
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2.9.6 การคมนาคม และการจราจร 

 การคมนาคม 
การคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจากห้าแยกฉลองไปตามถนนทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 4024 (ถนนวิเศษ) มุ่งหน้าสู่ต าบลราไวย์ระยะทางประมาณ 5.40 กิโลเมตร ถึงสามแยกบริเวณ
ก่อนถึงท่าเทียบเรือหาดราไวย์เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4233 (ถนนบ้านรอบเกาะ) ตรงไป
ระยะทางประมาณ 1.17 กิโลเมตร ถึงสามแยกหน้าเทศบาลต าบลราไวย์ เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ 
(ในหาน-โคกสั้น) ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าซอยโสฬส 1 ระยะทางประมาณ 180 
เมตร แล้วเลี้ยวขวาตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนภาระจ ายอมตรงไปประมาณ 100 
เมตร พื้นท่ีโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

 การจราจรภายในโครงการ 
การเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้ถนนภาระจ ายอมท่ีมีความกว้างประมาณ 6 เมตร ซึ่งต้ังอยู่บนโฉนด

ท่ีดินเลขท่ี 120378 เลขท่ีดิน 44 มีเนื้อท่ี 0-3-12.50 ไร่ หรือ 1,250 ตารางเมตร ถือกรรมสิทธิ์โดยนางสาวภูมิใจ 
โสฬส ซึ่งจะจดภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ท่อระบายน้ า ไฟฟ้า ประปา และระบบสาธารณูปโภค
ต่างๆ ให้แก่โฉนดท่ีดินท่ีน ามาพัฒนาโครงการ ทั้ง 3 แปลง หลังจากแบ่งแยกและโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินเสร็จเรียบร้อย 
(ดังภาคผนวก 1)  

ท้ังนี้ ปัจจุบันสภาพถนนภาระจ ายอมหน้าพื้นท่ีโครงการเป็นถนนดินลูกรัง (ดังรูปที่ 2.9.6-1) โดย 
บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด จะเป็นผู้รับผิดชอบในการก่อสร้างและปรับปรุงผิวจราจรถนนภาระจ ายอม
ดังกล่าวก่อนด าเนินการจดทะเบียนอาคารชุด โดยถนนภาระจ ายอมเมื่อมีการปรับปรุงแล้วเสร็จจะมีความกว้าง  
6 เมตร 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

ถนนภาระจ ายอมบริเวณจุดเชื่อมต่อถนนสาธารณะ ถนนภาระจ ายอมบริเวณหน้าโครงการ 

ถนนภาระจ ายอม 

โครงการยูโทเปีย ดรีม 

พ้ืนที่โครงการ 

ถนนสาธารณประโยชน ์

2.9.6-1 สภาพถนนภาระจ ายอมปัจจุบัน 
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ส าหรับทางเข้า-ออกโครงการท่ีเชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอมมีจ านวน 2 จุด ได้แก่ ทางเข้าโครงการมี
ความกว้างประมาณ 5.90 เมตร และทางออกโครงการ มีความกว้างประมาณ 6.20 เมตร โดยภายในโครงการได้
จัดให้มีการเดินรถ 2 แบบ รายละเอียดดังนี้  

- การเดินรถแบบทิศทางเดียว ถนนภายในโครงการมีความกว้างประมาณ 3.50-4 เมตร  
- การเดินรถแบบ 2 ทิศทาง ถนนภายในโครงการมีความกว้างประมาณ 6 เมตร  

ส าหรับท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการท้ังหมด 34 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ท่ัวไป 32 คัน และท่ีจอด
รถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพลภาพและคนชรา จ านวน 2 คัน และมีท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 20 คัน 
นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีจุดชาร์ตรถไฟฟ้า (EV Charge) มีขนาดขาต้ัง 0.10 x 0.20 x 1.40 เมตร และมี
ขนาดฐาน 0.20 x 0.30 x 0.03 เมตร จ านวน 1 จุด จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณพื้นท่ีว่างใกล้อาคารระบบไฟฟ้า  
(ผังระบบการจราจร และต าแหน่งที่จอดรถภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.9.6-2) 

 จ านวนที่จอดรถ และการเปรียบเทียบจ านวนที่จอดรถกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 
การด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 181 ห้องชุด 

ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารห้องชุด 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีความสูง 22.93 เมตร อาคารระบบไฟฟ้า 
ชั้นเดียว มีความสูง 2.55 เมตร และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว มีความสูง 2.55 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอยรวม
ท้ังหมด 7,388.37 ตารางเมตร โดยจ านวนท่ีจอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับ
ท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ดังนี ้ 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้า-ออกรถยนต์ไว้ 
ดังต่อไปน้ี 

(3) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวต้ังแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป  
(7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปน้ี 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ท่ีได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุม

อาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479 
(ค) อาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อ 2 ครบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้

คิดเป็น 2 ครอบครัว 
(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคาร 

ท่ีให้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ี
อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ท้ังนี้  ให้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวน 
ท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ 

- อาคารชุด ส าหรับโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 181 ห้องชุด  
ซึ่งมีพื้นที่แต่ละห้องชุดต้ังแต่ 28.56-59.42 ตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 60 ตารางเมตร ดังนั้น จึงไม่เข้าข่ายต้องจัดให้มีท่ี
จอดรถยนต์ตามข้อ 3 (2) (ค) ของกฎกระทรวงดังกล่าว 
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- อาคารขนาดใหญ่ ส าหรับอาคารโครงการท่ีเข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ ได้แก่ อาคารห้องชุด 
8 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีพื้นที่ใช้สอยรวม 7,330.55 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อย
กว่า 30.54 คัน หรือ 31 คัน (7,330.55/240=30.54) โดยโครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 34 คัน ซึ่งอยู่
ภายนอกอาคารท้ังหมด จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว (ดังตารางที่ 2.9.6-1) 

ตารางที่ 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 
ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์  
ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า-ออกรถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

(3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตร ข้ึนไป 
(7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราช

กฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479 
(ค) อาคารชุด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 

ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว 
(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่

ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ให้เป็นที่ประกอบกิจการใน
อาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 
คันต่อพ้ืนท่ีอาคาร 240 ตารางเมตรเศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 
240 ตารางเมตร ท้ังนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

- ข้อ 3 (2) (ค) ส าหรับโครงการเป็นประเภทอาคาร
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 181 ห้องชุด  
ซึ่ ง มีพื้ นที่ แต่ ละห้อ ง ชุดตั้ งแต่  28 .56-59.42  
ตารางเมตร ซึ่ งไม่ เกิน 60 ตารางเมตร ดั งนั้น  
จึงไม่เข้าข่ายต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ตามข้อ 3 (2) 
(ค) ของกฎกระทรวงดังกล่าว 

- ข้อ 3 (2) (ช) ส าหรับอาคารโครงการที่เข้าข่ายเป็น
อาคารขนาดใหญ่ ได้แก่  อาคารห้องชุด 8 ช้ัน  
และ 1 ช้ันใต้ดิน มีพื้นที่ใช้สอยรวม 7,330.55 
ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีที่จอด
รถยนต์ ไม่น้อยกว่ า  30.54 คัน หรือ  31 คัน 
(7,330.55/240=30.54) โดยโครงการจัดให้มีที่จอด
รถยนต์จ านวน 34 คัน ซึ่ งอยู่ภายนอกอาคาร
ทั้งหมด จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

 

ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร กรณีที่จัด
รถยนต์วิ่งได้ทางเดียว ทางเข้าและออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 
เมตร โดยต้องท าเครื่องหมายแสดงทางเข้าและทางออกไว้ให้ปรากฏ
และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี้ 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ ต้องไม่อยู่ในที่ที่
เป็นทางร่วมหรือทางแยก และต้องห่างจากจุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุม
ของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 20 
เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บน 
เชิงลาดสะพาน และต้องห่างจากจุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อย
กว่า 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 100 
เมตร 

ทางเข้าโครงการที่เช่ือมต่อกับถนนภาระจ ายอม  
มีความกว้างประมาณ 5.90 เมตร และทางออกมี
ความกว้างประมาณ 6.20 เมตร โดยภายในโครงการ
ได้จัดระบบการเดินรถ 2 แบบ ดังนี้  

- การเดินรถแบบทิศทางเดียว ถนนภายในโครงการ
มีความกว้าง 3.50 - 4 เมตร 

- การเดินรถแบบ 2 ทิศทาง ถนนภายในโครงการ 
มีความกว้าง 6 เมตร   
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ตารางที่ 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

 2) กฎหมาย ฉบับที่  41 (พ.ศ .2537)  ออกตามความใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 

  ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศาให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่ทั้งนี้
จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ
องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
5.50 เมตร 

โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไว้ทั้งหมด 34 คัน 
แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป จ านวน 32 คัน และที่
จ อ ด ร ถย น ต์ ส า ห รั บ ผู้ พิ ก า ร ห รื อ ทุ พพ ล ภ า พ  
และคนชรา จ านวน 2 คัน โดยลักษณะที่จอดรถเป็น
พื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้าที่มีลักษณะ ดังนี ้

 ที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถ มีความกว้าง 
2 .40 เมตร  ความยาว  6  เมตร  จ านวน  
9 คัน (คันที่ 3-11) (ความกว้าง ≥2.40 เมตร 
และความยาว ≥6 เมตร) 

 ที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ มีความกว้าง 
2.40 เมตร ความยาว 5 เมตร จ านวน 23 คัน 
(คันที่ 12-34) และมีความกว้าง 3.40 เมตร 
ความยาว 5 เมตร จ านวน 2 คัน (คันที่ 1-2) 
(ความกว้าง ≥2.40 เมตร และความยาว ≥5 เมตร) 

ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคันต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและ
ขอบเขตที่จอดรถไว้ให้ปรากฏบนพื้นและต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อ
โดยตรงกับทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 

โค ร งก า รจั ดท า เ ครื่ อ งหมายแสด งลั กษณะ  
และขอบเขตที่จอดรถแต่ละคันให้ปรากฏบนพื้นอย่าง
ชัดเจน โดยที่จอดรถดังกล่าวจะเช่ือมต่อโดยตรงกับ
ถนนภายในโครงการ 
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2.9.7 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 
ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ซึ่งโครงการจะขอรับบริการจากการไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต ด้วยก าลังส่ง 33 kV โดยจะติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed 
Transformer ขนาด 1,000 kVA จ านวน 1 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า 33 kV/400-230 V 
และเดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับ
ส่วนต่างๆ ของโครงการ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบจ่ายน้ าใช้ ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย และรักษาความปลอดภัย เป็นต้น ซึ่งโครงการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 790,720 VA 

ส าหรับต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ อยู่บริเวณใกล้กับอาคารระบบไฟฟ้า มีระยะห่างจาก
ผนังอาคาร ประมาณ 0.90 เมตร และมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินด้านทิศใต้ ซึ่งปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่าง และพื้นท่ี
ก าลังก่อสร้างอาคาร 2 ชั้น ประมาณ 1.25 เมตร และด้านทิศตะวันออก ซึ่งเป็นท่ีดินของบริษัท ยูโทเปีย  
คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันก าลังก่อสร้างโครงการอาคารชุด ยูโทเปีย ดรีม (Utopia Dream) ประมาณ 1 เมตร  

ท้ังนี ้ตามมาตรฐานการติดต้ังทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศ
ไทย (วสท.) ที่ก าหนดไว้ส าหรับแรงดันไฟฟ้า 33 kV ชนิดสายหุ้มฉนวนแรงสูง 2 ชั้นไม่เต็มพิกัด จะต้องมีระยะห่าง
กับผนังเปิดของอาคาร เฉลียง ระเบียง หรือบริเวณท่ีมีคนเข้าถึง ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร  ดังตารางที่ 2.9.7-1  
(ผังต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดัง รูปที่ 2.9.7-1 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-2 
ส าเนาหนังสือให้บริการกระแสไฟฟ้า ดังภาคผนวก 3 และรายการค านวณโหลดไฟฟ้า ดังภาคผนวก 5) 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 250 kVA   จ านวน 1 ชุด 
อยู่ภายในห้อง Generator ของอาคารระบบไฟฟ้า ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือระบบไฟฟ้าหลักขัดข้อง 
เครื่องส ารองไฟจะจ่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ระบบที่มีความส าคัญ เช่น ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบป้องกันเพลิง
ไหม้และระบบสื่อสาร เป็นต้น ซึ่งสามารถจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง  
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ตารางที่ 2.9.7-1 ระยะห่างต่ าสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับส่ิงก่อสร้าง เมื่อสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกับ 
ส่ิงก่อสร้าง (เมตร) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 

สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับสาย
นิวทรัลเปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่ า 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูง 2 ชั้น  
ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูงเต็ม

พิกัดตีเกลียว 
สายเปลือย 

- ผนังด้านปิดของอาคาร 
- สะพานลอยคนเดินข้าม
ถนน กรณีท่ีมีแผงหรือผนัง
กั้นระหว่างสายไฟฟ้ากับ
สะพานลอย 
- ป้ าย โฆษณา ท่ีติ ดกั บ
อาคาร 

0.30 0.15 1.50 0.60 0.30 0.15 1.80 2.30 3 

- ผนังด้านเปิดของอาคาร
เฉลียงระเบียงหรือบริเวณ 
ท่ีมีคนเข้าถึง 
- สะพานทุกชนิดส าหรับ
ยานพาหนะ 
- เสาไฟถนน เสาสัญญาณ
ไฟจราจรต่างๆ 
- สิ่งก่อสร้างอื่นๆ 

0.90 0.15 1.80 1.50 0.90 0.60 2.13 2.30 3 

ที่มา : มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) 
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2.9.8 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง  

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537)  
และกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี ้

2.9.8.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีหน้าท่ีตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจจับควันไฟ ความร้อน

เปลวไฟ หรือท าการแจ้งเตือน โดยมีผู้พบเห็นและท าการส่งสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียงและแสงแล้วส่ง
สัญญาณไปยัง ตู้ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง (ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้  ดัง รูปที่  2.9 .8.1-1  
และรายละเอียดการติดต้ังระบบเตือนอัคคีภัย ดังภาคผนวก 6) ซึ่งส่วนประกอบของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ มีดังนี้ 

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการ
รับส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดต้ังไว้เริ่มท างาน ส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมจะมีสัญญาณ 
ท่ีแผงควบคุมจนกว่าจะมีเจ้าหน้าท่ีมาปิดสวิทซ์เพื่อตัดเสียง โดยติดต้ังไว้ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลชั้น 1 ของ
อาคารห้องชุด  

 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Call Point : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มส่งสัญญาณโดยใช้
มือดึงหรือกดจากบุคคลท่ีเห็นเหตุการณ์ ซึ่งโครงการได้ติดต้ังอุปกรณ์แจ้งเหตุ ด้วยมือ (Manual Call Point : 
MCP) บริเวณโถงทางเดินชั้น 1-8 ของอาคารห้องชุด จ านวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 16 ชุด 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบแจ้ง
เหตุด้วยมือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดกริ่งจะส่งสัญญาณเตือนเพื่อให้ผู้พักอาศัยทราบ ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะติดต้ัง  
คู่กับอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) รวมทั้งหมด 16 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน้าท่ีตรวจสอบอนุภาคของควันโดย
อัตโนมัติ ซึ่งส่วนใหญ่การเกิดเพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงท าให้อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการเกิด
เพลิงไหม้ได้ในระยะแรก ซึ่งโครงการได้ติดต้ังอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ภายในอาคาร 
ห้องชุดรวมทั้งหมด 268 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน ติดต้ังบริเวณโถงบันได และห้องปั้ม จ านวน 2 จุด  
- ชั้น 1 ติดต้ังภายในห้องพักทุกห้อง ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า 

(ELC) ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN) ห้องเก็บของ โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมทั้งหมด 38 จุด  
- ชั้น 2-8 ติดต้ังภายในห้องพักทุกห้อง ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC) ห้องงานระบบ

รวมสุขาภิบาล (SAN) ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ รวมทั้งหมด 38 จุด/ชั้น 
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 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) โครงการจัดให้มีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน
ภายในอาคารเป็นระบบแยกอิสระท่ีมีแบตเตอรี่ใช้งานได้นานไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง โดยการออกแบบและการติดต้ัง
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้เป็นไปตามมาตรฐานของ วสท. ซึ่งโครงการมีการติดต้ังท้ังหมด 107 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคารห้องชุด ติดต้ังท้ังหมด 105 จุด โดยชั้น 1 ติดต้ังบริเวณห้องส านักงานนิติบุคคล 
ห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC) ห้องงานระบบรวมสุขาภิบาล (SAN) ห้องเก็บของ โถงทางเดิน บันไดหลัก  
และบันไดหนีไฟ จ านวน 14 จุด ชั้น 2-8 ติดต้ังบริเวณห้องงานระบบรวมไฟฟ้า (ELC) ห้องงานระบบรวม
สุขาภิบาล (SAN) ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จ านวน 13 จุด/ชั้น 

- อาคารระบบไฟฟ้า ติดต้ังจ านวน 2 จุด ได้แก่ภายในห้องระบบไฟฟ้า และห้องระบบ
ไฟฟ้าส ารอง 

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) จัดให้มีป้ายบอกทางออกฉุกเฉินบริเวณ
อาคารห้องชุด โดยติดต้ังบริเวณโถงทางเดินชั้น 1-8 จ านวน 3 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 24 จุด 

2.9.8.2 ระบบดับเพลิงภายในโครงการ  

 หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) โครงการจัดให้มี
หัวรับน้ าดับเพลิง จ านวน 1 จุด ทางออกหน้าโครงการ เป็นหัวรับน้ าดับเพลิง 2 ทาง ขนาด ø6 นิ้ว พร้อมข้อต่อ
สวมเร็วตัวผู้มีฝาครอบ และโซ่ประกอบครบชุด ติดต้ังสูงจากพื้น 0.80 เมตร (ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard 
for the Installation of standpipe and Hose Systems ระบุให้ติดต้ังสูงจากพื้นไม่มากกว่า 1.20 เมตร)  
(ผังต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิงของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.2-1) 

 ตู้สายฉีดน ้าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) โครงการจัดให้มีตู้ดับเพลิง 
ประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ าดับเพลิง (Hose 
Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ ติดต้ังภายในอาคาร
ห้องชุดบริเวณโถงทางเดินหน้าห้องพัก จ านวน 2 จุด/ชั้น รวมติดต้ังท้ังหมด 16 จุด (ไดอะแกรมระบบดับเพลิง  
ดังรูปที่ 2.9.8.2-2 และแบบแปลนการติดต้ังระบบดับเพลิงของโครงการ ดังภาคผนวก 6) 
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2.9.8.3 บันไดหนีไฟ และพืน้ที่จุดรวมพล  

 บันไดหนีไฟ ส าหรับอาคารของโครงการเป็นชั้นเดียว มีความสูง 2.55 เมตร และอาคาร  
8 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีความสูง 22.93 เมตร ซึ่งตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 27 อาคารท่ีสูงต้ังแต่สี่ชั้นขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร  
หรืออาคารท่ีสูงสามชั้น และมีดาดฟ้าเหนือชั้นท่ีสามท่ีมีพื้นท่ีเกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคาร
ตามปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนีไฟท่ีท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นได้
โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ดังนั้น อาคารท่ีเข้าข่ายต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ ได้แก่ อาคารห้องชุด ซึ่งเป็นอาคาร 8 ชั้น 
และ 1 ชั้นใต้ดิน โดยโครงการได้จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก จ านวน 2 จุด แต่ละจุดมีความกว้าง 
0.95 เมตร มีประตูเป็นแบบผลักออกสู่ภายนอก ซึ่งสามารถอพยพหนีไฟได้อย่างสะดวก ตลอดจนได้จัดให้มีป้าย
บอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaries) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง ขนาดตัวอักษร 15 เซนติเมตร ติดต้ัง
บริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

ส าหรับความสามารถในการหนีไฟของแต่ละอาคารค านวณโดยใช้กฎของ NFPA (National 
Fire Protection Association) ซึ่งสามารถประเมินได้ดังนี้ 

จากสูตร te =       2 + [Z / Y -1.60 m. x 0.0117] 
เมื่อ te = เวลาทั้งหมดท่ีใช้ในการอพยพหนีภัย (นาที) 
 Z  = จ านวนคนในอาคารท้ังหมด  
 Y  = ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน (เมตร) 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของโครงการ  
- จ านวนผูพ้ักอาศัย เจ้าหน้าท่ีและพนักงานในอาคารท้ังหมด = 570 คน/อาคาร 
- ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว้างบันไดหลัก + ความกว้างบันไดหนีไฟ 
- บันไดหลัก มีความกว้าง   =  1.50  เมตร 
- บันไดหนีไฟ (1) มีความกว้าง   =  0.95  เมตร 
- บันไดหนีไฟ (2) มีความกว้าง   =  0.95  เมตร 

  รวม  =  3.40 เมตร 

 ระยะเวลาท่ีใช้ในการหนีไฟของผูพ้ักอาศัย เจ้าหน้าท่ีและพนักงาน ภายในอาคาร 
แทนค่า    =  2+[570/(3.40-1.80 m.)x 0.0117] 

    =  6.16  นาที 
จากการค านวณข้างต้น จะเห็นได้ว่า โครงการสามารถล าเลียงบุคคลท้ังหมดออกสู่ภายนอกอาคาร

ได้ภายในระยะเวลา 6.16 นาที  ซึ่งไม่เกิน 1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) ข้อ 5(1) ท่ีบันได 
หนีไฟต้องสามารถล าเลียงบุคคลท้ังหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)              รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                               2-134 

AEI. Co.,Ltd.              

 จุดรวมพล ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีรวมพล จ านวน 3 จุด รายละเอียดดังนี้  
- จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณหน้าอาคารห้องชุด (ใกล้ท่ีจอดรถคันท่ี 1) มีพื้นท่ี 12 ตารางเมตร  
- จุดรวมพลที่ 2 อยู่บริเวณหน้าอาคารห้องชุด (ใกล้ท่ีจอดรถคันท่ี 1) มีพื้นท่ี 12.34  

ตารางเมตร  
- จุดรวมพลที่ 3 อยู่บริเวณหน้าโครงการ (ใกล้ทางเข้า-ออก) มีพื้นท่ีท้ังหมดประมาณ 

139.60 ตารางเมตร ท้ังนี้ เนื่องจากพื้นท่ีจุดรวมพลท่ี 3 บางส่วนซ้อนทับกับพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ได้แก่  
ต้นประดู่ จ านวน 4 ต้น ปีบ จ านวน 6 ต้น ลีลาวดี จ านวน 4 ต้น และต้นหมากแดง จ านวน 4 ต้น ดังนั้น เมื่อหัก
พื้นที่ล าต้นท้ังหมดประมาณ 4.60 ตารางเมตร ท าให้เหลือพื้นท่ีจุดรวมพล ประมาณ 135 ตารางเมตร 

ดังนั้น เมื่อรวมพื้นท่ีจุดรวมพลท้ัง 3 จุด จะเท่ากับ 159.34 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนของ
พื้นที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เท่ากับ 0.28 ตารางเมตร/คน (159.34/570 = 0.28) ซึ่งเป็นไปตาม
เกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมท่ีก าหนดไว้ให้ไม่น้อยกว่า 0.25  
ตารางเมตร/คน หรือไม่น้อยกว่า 142.50 ตารางเมตร  

ท้ังนี้ เมื่อพิจารณาขนาดและต าแหน่งของพื้นท่ีจุดรวมพล จะเห็นได้ว่า มีความเหมาะสม
เนื่องจากอยู่ใกล้ทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ นอกจากนี้ เส้นทางอพยพหนีภัยจากอาคารภายในโครงการมายัง 
จุดรวมพลสามารถมองเห็นได้ชัดเจนไม่สลับซับซ้อน สามารถอพยพผู้ใช้บริการได้อย่างสะดวก รวดเร็ว  
และปลอดภัย อีกท้ังไม่กีดขวางทางเข้า-ออกของรถยนต์ และรถดับเพลิง (ผังเส้นทางหนีไฟ และต าแหน่งจุดรวม
พลของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.3-1) 

 แผนการซ้อมหนีไฟ โครงการได้จัดให้มีแผนซ้อมการหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง เพื่อให้
เจ้าหน้าท่ีในโครงการมีความรู้ความเข้าใจ และมีความพร้อมในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม้โดยร่วมกับหน่วยงานท้องถิ่น
หรือส่วนราชการในพื้นท่ี ท้ังนี้ โครงการจะจัดท าผังเส้นทางหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว้บริเวณโถง
ทางเดินแต่ละชั้นของอาคาร เพื่อให้ผู้พักอาศัยทราบถึงต าแหน่งบันไดหนีไฟและเส้นทางอพยพไปยังจุดรวมพลได้
อย่างสะดวกและรวดเร็ว 
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2.9.9 การระบายอากาศและปรับอากาศ  

 ระบบปรับอากาศ  

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาดความ
เย็นรวมท้ังโครงการประมาณ 3,348,000 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 279 ตันความเย็น ในช่วง Peak Load มีความเย็น 
2,343,600 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 195.30 ตัน โดยประกอบด้วย เครื่องระบายความร้อนชนิดระบายด้วยอากาศ  
(Air Condensing Unit) และเครื่องส่งลมเย็น (Fan Coil Unit) มีหน้าท่ีท าความเย็นหมุนเวียนในพื้นท่ีปรับอากาศ
โดยจะท าการแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้อง และควบคุมอุณหภูมิภายในห้องให้คงท่ี และสามารถปรับระดับ
อุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของเครื่องได้ท่ีชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote 
Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องแล้ว จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทท่ีคอนเดนเซอร์ 
ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร (รายการค านวณระบบปรับอากาศ ดังภาคผนวก 5) 

 ระบบระบายอากาศ 

ภายในอาคารได้จัดให้มีระบบระบายอากาศท้ังท่ีเป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และการระบาย
อากาศโดยวิธีกล ให้เป็นไปตามมาตรฐานและข้อก าหนดของกฎกระทรวงท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดดังนี ้

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมท่ีออกแบบอาคารให้ลมจาก
ธรรมชาติพัดผ่านเข้ามาได้อย่างอิสระ น าพาความร้อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทางหนึ่ง 
โดยออกแบบให้บางส่วนของอาคารด้านหนึ่งเป็นช่องเปิดหรือหน้าต่างหรือช่องลมเพื่อรับลมเข้า ส่ วนอีกด้านจะ
เปิดเพื่อให้ลมออก ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ผนังนั้น  ซึ่งมีความเหมาะกับสภาพพื้นท่ีโครงการ  
โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณต่างๆ ภายในอาคารห้องชุด โดยด้าน 1 
และด้าน 3 จัดให้มีประตูแบบบานเลื่อนสลับ ส่วนด้าน 2 บริเวณทางเข้าอาคารชั้น 1 จัดให้มีประตูกระจกบานสวิง  
และชั้น 2-8 บริเวณโถงทางเดินจัดให้มีหน้าต่างบานกระทุ้งกระจกใสสีเขียว ซึ่งด้านหนึ่งจะรับลมเข้า ส่วนอีกหนึ่ง
ด้านจะช่วยระบายอากาศ เพื่อให้ภายในห้องมีอากาศถ่ายเทเพิ่มความรู้สึกปลอดโปร่งโล่งสบาย (ดูรูปด้านอาคาร
ในภาคผนวก 2 ประกอบ) 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกลในการ
ขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสู่ภายนอกอาคาร หรือเป็นการช่วยให้อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียนในพื้นท่ี
ท่ีต้องการปรับอากาศ โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณต่างๆ ภายในอาคาร 
(รายการค านวณระบบระบายอากาศ ดังภาคผนวก 5) ดังนี ้

- ห้องพัก มีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาดการท าความ
เย็นต้ังแต่ 16,800 –24,000 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 18,000 –24,000 บีทียู/ชั่วโมง 

- ส านักงานนิติบุคคล มีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System  
มีขนาดการท าความเย็นต้ังแต่ 18,6400 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 24,000 บีทียู/
ชั่วโมง 
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- ห้องน้ าภายในห้องพัก มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 54 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 32 
ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 13.50 
ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช้พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 84.95 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 50 
ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีตามล าดับ ดังนั้น  โครงการสามารถระบายอากาศออกได้ท้ังหมด 

- บริเวณห้องปั้มชั้นใต้ดิน มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 896 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 527  
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 8 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 112 
ลูกบาศก์เมตร/ครั้งโดยโครงการใช้พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 529.70 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  
หรือ 300 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีตามล าดับ 

- โถงบันไดชั้นใต้ดิน มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 384 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 226 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 8 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 48 
ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช้พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 424.75 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 250 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ตามล าดับ ดังนั้น  โครงการสามารถระบายอากาศออกได้ท้ังหมด 

ท้ังนี้ การระบายอากาศอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีท่ีจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุก
ประเภทต้องมีประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ
สิบของพื้นท่ีของห้องนั้น ท้ังนี้ ไม่นับรวมพื้นท่ีของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศท่ีติดต่อกับห้องอื่นหรือ
ช่องทางเดินภายในอาคาร 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานที่ท่ีใช้เก็บของหรือสินค้า 
ข้อ 14 ในกรณีท่ีไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้ ให้จัด

ให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี้ต้องท างานตลอดเวลาระหว่างท่ี  
ใช้สอยพื้นท่ีนั้น และการระบายอากาศต้องมีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพื้นท่ีไม่น้อยกว่าอัตราท่ีก าหนดไว้ใน
ตารางท่ี 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีก าหนดให้ ห้องน้ า ห้องส้วมของอาคารสาธารณะ มีอัตราการระบายอากาศ 
ไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง 

 ระบบระบายอากาศในพื้นท่ีอับอากาศ  ส าหรับพื้นท่ีอับอากาศเป็นสถานท่ีท่ีมีทางเข้า-ออก
จ ากัด มีการระบายอากาศตามธรรมชาติไม่เพียงพอท่ีจะท าให้อากาศภายในอยู่ในสภาพถูกสุขลักษณะ  
และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นท่ีสะสมของสารเคมีเป็น พิษ สารไวไฟ รวมทั้งออกซิเจนไม่เพียงพอ โดยสถานท่ีอับอากาศ
ของโครงการ ได้แก่ บ่อเก็บน้ าดิบและบ่อเก็บน้ าดีใต้ดิน ซึ่งมีความลึกประมาณ 3 เมตร  

ส าหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานท่ีปลอดภัยในสถานท่ีอับอากาศขณะท าความสะอาดบ่อเก็บน้ า
ใต้ดินจะต้องปฏิบัติ ดังนี ้

1) ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศท้ังก่อน และขณะปฏิบัติงานในท่ีอับอากาศ  
โดยระดับออกซิเจนต้องมากกว่าร้อยละ 19.50 และไม่เกินร้อยละ 23.50 
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2) ต้องมีเจ้าหน้าท่ีอย่างน้อย 4 คน แบ่งเป็นเจ้าหน้าปฏิบัติงานภายพื้นท่ีอับอากาศ 1 คน 
เจ้าหน้าท่ีประจ าบริเวณปากบ่อหรือทางขึ้น-ลง จ านวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู้คอยช่วยเหลืออยู่บริเวณรอบ
นอก หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เช่น ผู้ปฏิบัติงานหมดสติ จะต้องให้การช่วยเหลือได้อย่างทันท่วงที  
โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ้าหน้าท่ีแต่ละคนให้ชัดเจน และต้องผ่านการอบรมด้านความปลอดภัยในการ
ท างานในท่ีอับอากาศทุกคน 

3) ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันส่วนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีท่ีหมดสติขณะปฏิบัติงานสามารถ
ช่วยเหลือได้ทันที เช่น เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัดช่วยชีวิต  
(Life Line) เป็นต้น 

 

2.9.10 ระบบรักษาความปลอดภัย  

โครงการออกแบบให้อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 
- กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โครงการจัดให้มีการติดต้ังกล้องโทรทัศน์วงจรปิดท้ังหมด 81 จุด 

ครอบคลุมพื้นที่ท้ังภายในอาคารและภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้ 
 ภายนอกอาคาร ติดต้ังบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ลานจอดรถ บริเวณด้านหลังโครงการ  

และบริเวณแนวเขตท่ีดินท่ีอยู่ติดกับถนนภาระจ ายอม รวมจ านวน 8 จุด 
 ภายในอาคาร ติดต้ังท้ังหมดจ านวน 73 จุด โดยติดต้ังภายในอาคารห้องชุด 8 ชั้น และ 1 ชั้น 

ใต้ดิน โดยชั้น 1 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และหน้าทางเข้าอาคาร จ านวน 10 จุด ส่วนชั้น 
2-8 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จ านวน 9 จุด/ชั้น รวม 63 จุด (ผังต าแหน่งติดต้ังกล้อง
วงจรปิด (CCTV) ภายนอกอาคาร ดังรูปที่ 2.9.10-1 ไดอะแกรมระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ของโครงการ ดังรูปที่ 
2.9.10-2   และแบบแปลนต าแหน่งติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) ภายในอาคาร ดังภาคผนวก 6) 

- เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย จ านวน 2 คน 
แบ่งเป็น 2 กะ กะละ 1 คน ประจ าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อคอยดูแลความสงบเรียบร้อย ความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยภายในโครงการ ตลอดจนอ านวยความสะดวกให้แก่ยานพาหนะของผู้พักอาศัย
และผู้ท่ีสัญจรผ่านหน้าพื้นท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าอาคาร โครงการได้ออกแบบให้อาคารมีระบบป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ่าอาคาร ท้ังฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดต้ังจะยึดตาม
มาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้า โดยโครงการจัดให้มีระบบป้องกัน
ฟ้าผ่า ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน ซึ่งติดต้ังบริเวณหลังคาของ
อาคารห้องชุด จ านวน 8 จุด ดังรูปที่ 2.9.10-3  
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2.9.11 ระบบการสื่อสาร 

โครงการได้จัดให้มีระบบติดต่อสื่อสารเพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย เจ้าหน้าท่ี    และพนักงานของ
โครงการ เพื่อใช้ในการติดต่อสื่อสารท้ังภายในและภายนอกโครงการ ดังนี้  

- ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ภายในส านักงานนิติบุคคล เพื่อให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
สามารถติดต่อประสานงานภายในโครงการเป็นไปอย่างสะดวกรวดเร็วในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

- ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดต้ังจานรับสัญญาณผ่านดาวเทียม 
- ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง  
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2.10 การออกแบบอาคารเพื่อรองรับแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างของอาคารตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดการรับน้ าหนัก ความต้านทาน ความ
คงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.25 64 
รายละเอียดดังนี้ ข้อ 3 ในกฎกระทรวงนี้ “บริเวณท่ี 2” หมายความว่า บริเวณพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปได้ว่าอาคาร
อาจได้รับผลกระทบทางความมั่นคงแข็งแรง และเสถียรภาพในระดับปานกลางเมื่อมีแรงสั่นสะเทือนของแผนดิน
ไหว ได้แก่ กรุงเทพมหานคร จังหวัดก าแพงเพชร จังหวัดชัยนาท จังหวัดนครปฐม จังหวัดนครสรรค์ จังหวัด
นนทบุรี จังหวัดปทุมธานี จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัดระนอง จังหวัดราชบุรี 
จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัดอุทัยธานี 

ข้อ 4 กฎกระทรวงนี ้ให้ใช้บังคับในบริเวณและอาคาร ดังต่อไปน้ี 
(1) บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 2 

(ก) อาคารท่ีจ าเป็นต่อการช่วยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ์แผ่นดินไหว ได้แก่ สถาน 
พยาบาลท่ีรับผู้ป่วยไว้ค้างคืน สถานีดับเพลิง อาคารศูนย์บรรเทาสาธารณภัย อาคารศูนย์สื่อสาร ท่าอากาศยาน 
โรงไฟฟ้า หรือโรงผลิตและเก็บน้ าประปา 

(ข) คลังสินค้าท่ีใช้เป็นสถานท่ีเก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย ประเภท
วัตถุระเบิดได้ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 

(ค) โรงมหรสพ หอประชุม ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร์ สถานีขนส่ง สถานบริการหรือ 
ท่าจอดเรือ ท่ีมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 600 ตารางเมตรขึ้นไป 

(ง) หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือสถานศึกษา ท่ีมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(จ) หอสมุดท่ีมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ฉ) ตลาด ห้างสรรพสินค้า หรือศูนย์การค้า ท่ีมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 1,500 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตร

ขึ้นไป 
(ซ) อาคารจอดรถที่มีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ฌ) สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน สถานให้บริการดูแลผู้สูงอายุ หรือสถานสงเคราะห์ผู้สูงอายุ ท่ีมีพื้นท่ี

อาคารต้ังแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ญ) เรือนจ าตามกฎหมายว่าด้วยราชทัณฑ์ 
(ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(ฏ) อาคารที่มีความสูงต้ังแต่ 15 เมตร หรือ 5 ชั้นขึ้นไป 
(ฐ) สะพานหรือทางยกระดับท่ีมีช่วงระหว่างศูนย์กลางตอม่อยาวต้ังแต่ 10 เมตรขึ้นไป รวมถึง

อาคารท่ีใช้ในการควบคุมการจราจรของสะพาน หรือทางยกระดับดังกล่าว 
(ฑ) อุโมงค์ที่ใช้เป็นเส้นทางคมนาคมขนส่ง 
(ฒ) เขื่อนเก็บกักน้ า เขื่อนทดน้ า หรือฝายทดน้ า ที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝายมีความสูงตั้งแต่ 10 เมตรขึ้น

ไป รวมถึงอาคารประกอบท่ีใช้ในการบังคับหรือควบคุมน้ าของเขื่อนหรือของฝายดังกล่าว 
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(ณ) อาคารท่ีท าการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ ท่ีจัดต้ังขึ้นตามกฎหมาย 
(ด) เครื่องเล่นตามกฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเครื่องเล่น ท่ีโครงสร้างมีความสูงต้ังแต่ 15 เมตร

ขึ้นไป 
ข้อ 6 ระบวุ่า การออกแบบอาคารและการค านวณโครงสร้าง ให้ผู้ออกแบบและค านวณจัดโครงสร้างท้ัง

ระบบ ก าหนดรายละเอียดปลีกย่อยชิ้นส่วนโครงสร้างและบริเวณรอยต่อระหว่างปลายชิ้นส่วนโครงสร้างต่างๆ 
อย่างน้อยให้มีความเหนียวเป็นไปตามท่ีรัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศในราช
กิจจานุเบกษา หรือหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกล่าว ท่ีจัดท าโดยส่วนราชการอื่นท่ีมีหน้าท่ีและอ านาจในเรื่องนั้น 

ท้ังนี้ การวิเคราะห์โครงสร้างต้านทานแรงแผ่นดินไหว ซึ่งมาตรฐานเพิ่มเติมเพื่อเป็นแนวทางส าหรับ
ประกอบการออกแบบซึ่งประกอบไปด้วย 

- มยผ.  1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวกรม
โยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

- มยผ.  1301 - 50 มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อต้านทานการสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

จากการตรวจสอบความสอดคล้องของการด าเนินโครงการกับประเภทอาคารตามข้อก าหนดข้างต้น 
พบว่า การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารห้องชุด 8 ชั้น และ 1 
ชั้นใต้ดิน มีความสูง 22.93 เมตร อาคารระบบไฟฟ้าชั้นเดียว มีความสูง 2.55 เมตร และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้น
เดียว มีความสูง 2.55 เมตร (สูง ≥15 เมตร หรือ 5 ชั้น) โดยมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 16.12-7,330.55 ตารางเมตร 
(≥4,000 ตารางเมตร) จะเห็นได้ว่า การด าเนินโครงการเข้าข่ายตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว ดังนั้น 
วิศวกรโครงการได้ค านึงถึงความปลอดภัย จึงได้ออกแบบโครงสร้างของอาคารให้มีเสถียรภาพในการต้านทานการ
สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ประกอบด้วยการเสริมเหล็กในคาน การเสริมเหล็กในเสา การเสริมเหล็กในแผ่นพื้น 
ไร้คาน และใช้คลิปข้องอยึดขาข้องอบริเวณใกล้ข้อต่อ เป็นต้น (รายการค านวณโครงสร้างอาคารดังภาคผนวก 7) 

 

2.11 พื้นที่สีเขียว 

โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 592.55 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 575.80  
ตารางเมตร ท้ังนี้ ไม่คิดพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ซึ่งมีพื้นท่ีประมาณ 16.75 ตารางเมตร 
เป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 324.04 ตารางเมตร ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่มและไม้คลุมดินประมาณ 251.76 
ตารางเมตร โดยมีองค์ประกอบของพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นประดู่ ปีบ ลีลาวดี 
หมากแดง มะม่วง พุดภูเก็ต ไทรเกาหลี แก้ว และหญ้ามาเลเซีย ดังตารางที่ 2.11-1 ซึ่งให้ประโยชน์ท้ังในด้าน
นิเวศน์และนันทนาการ (ผังพื้นท่ีสีเขียวและต าแหน่งพื้นท่ีงานระบบภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.11-1 แบบขยาย
พื้นที่สีเขียว ดังรูปที่ 2.11-2 ถึงรูปที่ 2.11-5 ผังต าแหน่งไม้ยืนต้นของโครงการ ดังรูปที่ 2.11-6 และผังต าแหน่ง
ไม้พุ่ม และไม้คลุมดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.11-7) 
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ตารางที่ 2.11-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพื้นเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

ไม้ยืนต้น 

ประดู่ Burmese rosewood Pterocarpus macrocarpus FABACEAE 
ปีบ Cork Tree , Indian Cork Millingtonia hortensis BIGNONIACEAE 
ลีลาวดี Pagoda tree Plumeria rubra  APOCYNACEAE 
หมากแดง Sealing-wax palm, 

Lipstick palm, Raja palm, 
Maharajah palm 

Cyrtostachys renda ARECACEAE 

มะม่วง Mango Mangifera indica ANACARDIACEAE 
พุดภูเก็ต  Phuket Gardenia Gardenia thailandica  RUBIACEAE 
ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดิน 
ไทรเกาหลี Banyan Tree Ficus annulata MORACEAE 
แก้ว Andaman satinwood, 

Chanese box tree 
Murraya paniculata RUTACEAE 

หญ้ามาเลเซีย Carpet Grass Axonopus compressus GRAMINEAE 
ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, เมษายน, 2566 
 

ความสอดคล้องของพื้นที่สีเขียวตามที่กฎหมายก าหนด 

 พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
ซึ่งได้ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้ 
มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ท้ังนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 
ท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ซึ่งสามารถค านวณได้ ดังนี ้
 จ านวนผูพ้ักอาศัย และเจ้าหน้าที่/พนักงานในโครงการ  =  570 คน 

ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ สผ.        =  570        ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว  =  575.80 ตารางเมตร > 570 
ต้องจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)   =  285    ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง  =   575.80   ตารางเมตร > 285 
ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)       =   142.50 ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้น =   324.04 ตารางเมตร > 142.50 

 

 

https://medthai.com/tag/RUTACEAE/
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จากรายละเอียดข้างต้น โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า  570 ตารางเมตร และต้อง 
อยู่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า 285 ตารางเมตร โดยต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 142.50 ตารางเมตร ซึ่งโครงการ 
ได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ท้ังหมด 575.80 ตารางเมตร อยู่บริเวณชั้นล่างท้ังหมด โดยเป็นไม้ยืนต้น 324.04
ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัย และเจ้าหน้าท่ี/พนักงานภายในโครงการประมาณ 1.01  
ตารางเมตร/คน (ผูพ้ักอาศัย และเจ้าหน้าที่/พนักงานท้ังหมด 570 คน) ซึ่งมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 

 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการ
จัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งท่ี 7 เมื่อวันท่ี 10 กรกฎาคม 2550  
และเริ่มประกาศบังคับใช้ปลายปี พ.ศ.2550 โดยก าหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวย่ังยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ี
ต้องจัดให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
หมวด 1 ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ
พื้นท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ  
และอาคารอื่นท่ีไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยต้องมีพื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมาก
ท่ีสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) นั่นคือ โครงการต้องมีท่ีว่าง 
ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร ซึ่งสามารถค านวณได้ดังนี้ 

ท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุด
ของอาคาร 

พื้นที่ชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคาร = 998.78   ตารางเมตร 
 = (0.30×998.78)    ตารางเมตร 
 = 299.63     ตารางเมตร 
ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า = 0.50 × 299.63    ตารางเมตร 
 = 149.82    ตารางเมตร 

 โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพื้นที่ =    324.04 ตารางเมตร > 149.82 

จากการค านวณข้างต้น จะเห็นว่าโครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่า 149.82 ตารางเมตร 
ท้ังนี้ ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนท้ังหมด 324.04 ตารางเมตร ซึ่งมีความสอดคล้องกับข้อก าหนด
ดังกล่าว (ตารางสรุปพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนดดังตารางที่ 2.11-2) 

ท้ังนี้  เนื่องจากพื้นท่ีสีเขียวโครงการมีขนาดและสัดส่วนตามเกณฑ์ท่ีส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนด ดังนั้น ในระยะด าเนินการห้ามโครงการหรือนิติบุคคลอาคารชุด 
เปลี่ยนแปลงหรือปรับปรุงการใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในโครงการ หรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมท่ีอาจท าให้พื้นท่ี  
สีเขียวภายในโครงการลงลด และไม่เป็นไปตามเกณฑ์ฯ ท่ีก าหนด (สัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการต้องไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน)  
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ตารางที่ 2.11-2 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนด 

รายละเอียด เกณฑ์ก าหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ า 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศยั ≥ 1 ตารางเมตร/คน 570 575.80 

(1.01 ตารางเมตร/คน) 
พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สี เขียว

ทั้งหมดที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 
285 575.80 

ไม้ยืนต้นช้ันล่าง  ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สี เขียว 
ช้ันล่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

142.50 324.04 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร้อยละ 10 ของพื้นที่ว่างที่ต้อง
จัดให้มีตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

149.82 324.04 

 
 

ท้ังนี้ โครงการได้ค านึงถึงความเหมาะสมในการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่างโดยจะมีการเว้นระยะห่างจาก
ระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน เช่น ท่อระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ าฝน เป็นต้น เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบ
ต่อระบบสาธารณูปโภคดังกล่าว (ภาพตัดแสดงการปลูกต้นไม้ใกล้บริเวณระบบสาธารณูปโภค ดังรูปที่ 2.11-8)  
และโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาต้นไม้ และพื้นท่ีสีเขียวให้มีสภาพสวยงาม หากมีต้นไม้ได้รับความ
เสียหายหรือตายจะจัดให้มีการปลูกต้นใหม่ทดแทน  
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2.12 การด าเนินการก่อสร้าง  

2.12.1 ระยะเวลาในการก่อสร้าง 
ภายในโครงการมีอาคารท้ังหมด 3 อาคาร มีลักษณะอาคารและพื้นท่ีใช้สอย ดังนี้ 

- อาคารห้องชุด 8 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีพื้นที่ประมาณ 7,330.55 ตารางเมตร 
- อาคารระบบไฟฟ้าชั้นเดียว  มีพื้นที่ประมาณ 41.70  ตารางเมตร 
- อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว  มีพื้นที่ประมาณ 16.12  ตารางเมตร 

โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 12 เดือน  และใช้คนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 150 คน 
ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ต้ังแต่เวลา 08.00 น. - 17.00 น. แต่ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นต้องท างานเกินกว่า  
17.00 น. ซึ่งจะต้องเป็นงานท่ีต้องท าต่อเนื่องเฉพาะงานเทปูน และคอนกรีตฐานรากเท่านั้น แต่ต้องไม่เกิน  
19.00 น. โดยมีก าหนดการก่อสร้าง ดังนี้ (แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง ดังตารางที่ 2.12.1-1) 

1) งานปรับพื้นท่ีก่อสร้าง   ใช้เวลาประมาณ  1      เดือน 
2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  3      เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  7      เดือน 
4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก   ใช้เวลาประมาณ  3     เดือน 
5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค  ใช้เวลาประมาณ  3     เดือน 
6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใช้เวลาประมาณ  2     เดือน 

ตารางที่ 2.12.1-1 แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง 

ล าดับ รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
1. งานปรับพ้ืนที่ก่อสร้าง             
2. งานก่อสร้างฐานรากอาคาร             

  3. งานโครงสร้างอาคาร             
  4. งานสถาปัตยกรรมภายนอก             

5. งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค             
6. งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน             

ที่มา : บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, เมษายน 2566 
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2.12.2 การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นท่ีราบโล่ง ไม่มีไม้ยืน แต่มีไม้พุ่มและวัชพืชขึ้นปกคลุมบางส่วน  
ปัจจุบันโครงการมีการขุดปรับพื้นท่ีเพื่อเตรียมการก่อสร้างฐานรากอาคารไปแล้ว แต่ยังไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ 
ท้ังนี้ ในการก่อสร้างอาคารจะต้องเตรียมพื้นท่ีและวางผังการก่อสร้าง โดยก าหนดต าแหน่งต่างๆ ดังนี้ (ผังบริเวณ
ช่วงก่อสร้างโครงการ ในรูปที่ 2.12.2-1 ประกอบ) 

1) พื้นที่เก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต เป็นต้น 
2) ท่ีจอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ท่ีจอดรถเจ้าหน้าท่ีและผู้ควบคุมงาน 
3) อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคารส านักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น 
4) ห้องน้ า ห้องส้วม และพื้นท่ีช าระล้างส าหรับคนงานก่อสร้าง 
5) ถัง/บ่อเก็บน้ าใช้ ส าหรับคนงานก่อสร้างและน้ าใช้ส าหรับกิจกรรมก่อสร้าง 
6) ท่ีพักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการก่อสร้าง 
7) ระบบรวบรวมและระบายน้ าท้ิงและน้ าฝน 
8) จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ 
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2.12.3 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

1) งานปรับพื นที่ก่อสร้าง โครงการจะท าการปรับพื้นท่ี และก่อสร้างอาคารชั่วคราวต่างๆ ตามผังพื้นท่ี
ก่อสร้างท่ีได้ก าหนดไว้ ประกอบด้วย  พื้นท่ีเก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต  
เป็นต้น ท่ีจอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ท่ีจอดรถเจ้าหน้าท่ีและผู้ควบคุมงาน อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคาร
ส านักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น  ห้องน้ า ห้องส้วม และพื้นท่ีช าระล้างส าหรับคนงานก่อสร้าง ถัง/บ่อ
เก็บน้ าใช้ ส าหรับคนงานก่อสร้างและน้ าใช้ส าหรับกิจกรรมก่อสร้าง ท่ีพักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการก่อสร้าง 
ระบบรวบรวมและระบายน้ าท้ิงและน้ าฝน จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ  
1 เดือน 

ท้ังนี้ ในขั้นตอนการปรับพื้นท่ีก่อสร้างปัจจุบันโครงการได้มีการขุดปรับพื้นท่ีเพื่อเตรียมการก่อสร้าง
ฐานรากอาคาร ก่อสร้างห้องปั๊มน้ าใต้ดิน และห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น (ใต้ดิน) บริเวณอาคารห้องชุด และระบบ
สาธารณูปโภคใต้ดิน ซึ่งมีปริมาณดินขุด ประมาณ 853.20 ลูกบาศก์เมตร ระดับความลึกของดินขุดประมาณ 0.60 
-3.60 เมตร มีพื้นท่ีดินขุดท้ังหมดประมาณ 237.83 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ (ผังต าแหน่งดินขุด ดังรูปที่ 
2.12.3-1 ภาพตัดดินขุดบริเวณอาคารห้องชุด ดังรูปที่ 2.12.3-2 และรูปที่ 2.12.3-3) 

ส าหรับดินท่ีได้จากการขุดดังกล่าวจะน ามาพักกองไว้ชั่วคราวในพื้นท่ีโครงการ หลังจากนั้น
ผู้รับเหมาก่อสร้างจะท าการขนย้ายออกสู่ภายนอกพื้นท่ีโครงการท้ังหมด โดยใช้รถบรรทุก 6 ล้อ จ านวน 2 คัน  
ซึ่งสามารถค านวณจ านวนเท่ียวและจ านวนวันในการขนย้ายดินออกสู่ภายนอกพื้นท่ีโครงการ ได้ดังนี้  

ปริมาณดินท่ีต้องขนย้ายออกนอกพื้นท่ีโครงการ =  853.20    ลูกบาศก์เมตร 
ขนาดรถบรรทุกที่ใช้ขนย้ายดิน (รถ 6 ล้อ)    =  ความจุ 10  ลูกบาศก์เมตร 
จ านวนเท่ียวท่ีต้องขนย้ายดิน  =  853.20/10 
  =  85.32 เท่ียว 
  ≈  86  เท่ียว 
จ านวนเท่ียวท่ีโครงการต้องขนส่งดิน  =  5 เท่ียว/วัน 
จ านวนวันท่ีขนส่งดิน  ≈  17.20 วัน 
ใช้รถบรรทุกจ านวน 2 คัน  ≈  8 วัน 

จากการค านวณ โครงการจะต้องขนย้ายดินออกสู่ภายนอกโดยใช้รถบรรทุก 6 ล้อ จ านวน 2 คัน   
ท าการขนย้ายวันละ 5 เที่ยว/คัน และใช้เวลาในการขนย้ายท้ังหมดประมาณ 8 วัน โดยก าหนดช่วงเวลาในการขน
ย้ายดิน 2 ช่วงเวลา ได้แก่ ช่วงเช้าเวลา 10.00 น.-12.00 น. และช่วงบ่ายเวลา 13.00 น.-15.00 น. ของวันจันทร์
ถึงวันเสาร์ ซึ่งปัจจุบันโครงการมีการขุดดินแล้ว โดยดินท่ีได้จากการขุดท้ังหมดโครงการท าการขนย้ายไปพักกองไว้
บริเวณท่ีว่างในโฉนดท่ีดินเลขท่ี 120377 เลขท่ีดิน 43 มีเนื้อท่ี 3-1-88.90 ไร่ หรือ 5,555.60 ตารางเมตร ซึ่งเป็น
ท่ีดินของ บริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด และอยู่ติดกับพื้นท่ีโครงการด้านทิศตะวันตก (ดังภาคผนวก 12) 
ซึ่งหลังจากก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการจะน าดินบางส่วนกลับมาถมและปรับพื้นท่ี
ประมาณ 170.64 ลูกบาศก์เมตร หรือคิดเป็น 20% ของปริมาณดินขุดท้ังหมด ส่วนดินท่ีเหลืออีกประมาณ 
682.56 ลูกบาศก์เมตร จะขนย้ายไปยังไปปรับถมในพื้นที่ท่ีต้องการถมดินต่อไป 

Computer
Rectangle
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ส าหรับพื้นท่ีพักกองดินปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่าง อยู่สูงกว่าพื้นท่ีโครงการประมาณ 1-2 เมตร มีอาณาเขต
ติดต่อกับพื้นท่ีข้างเคียง ดังนี้   

ทิศเหนือ  ติดกับ  ถนนภาระจ ายอม มีความกว้าง 6 เมตร  
ทิศใต้  ติดกับ  ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยชั้นเดียว จ านวน 2 หลัง  
ทิศตะวันออก  ติดกับ  ท่ีดินของบริษัท ยูโทเปีย คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่างเพื่อ

ก่อสร้างโครงการอาคารชุด ยูทู มินิ (U2 Mini)  
ทิศตะวันตก  ติดกับ  ถนนสาธารณประโยชน์  

ส าหรับดินท่ีน าไปพักกองไว้จะมีความสูงประมาณ 1 เมตร จะใช้พื้นท่ีส าหรับพักกองดินประมาณ 
682.56 ตารางเมตร ซึ่งผู้รับเหมาก่อสร้างจะใช้ตาข่ายหรือแสลนปิดคลุมพื้นท่ีกองดิน และท ารั้วสังกะสีความสูง
ประมาณ 1.50 เมตร โดยรอบขอบเขตพื้นท่ีกองดิน เพื่อป้องกันฝุ่นละอองฟุ้งกระจายไปยังพื้นท่ีข้างเคียง 
(ต าแหน่งพื้นท่ีกองดินดัง รูปที่ 2.12.3-4) 
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ท้ังนี้ ในการขุดดินเพื่อก่อสร้างชั้นใต้ดิน และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เช่น ระบบ
บ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ าฝน ท่อระบายน้ า บ่อเก็บน้ าใช้ส ารอง เป็นต้น จะมีการขุดดินลงไปลึกประมาณ 1-3.60 
เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น จะต้องมีการท าก าแพงกันดินชั่วคราว (Steel Sheet Pile) และท าเหล็กค้ า
ยัน (Bracing) (ดังรูปที่ 2.12.3-2) เพื่อป้องกันแรงดันน้ า แรงดันดิน แรงดันอื่นๆ ท่ีท าให้เกิดการเคลื่อนตัวของ
สิ่งก่อสร้าง โดยมีส่วนประกอบและขั้นตอนในการก่อสร้างก าแพงกันดินชั่วคราว (Steel Sheet Pile) และท าเหล็ก 
ค้ ายัน (Bracing) ดังนี ้

1) แผ่นเหล็กพืด (Steel Sheet Pile) เป็นแผ่นเหล็กลอนรูปต่างๆ มีความยาวตามก าหนดใช้ตอก
ในแนวด่ิง ส าหรับป้องกันแรงดันน้ า และแรงดันดิน ท่ีกระท าตามความลึกของการขุด 

2) เหล็กค้ ายันรอบ (Wale) เป็นส่วนของโครงสร้างท่ีต้านแรงกระท าทางด้านข้างจากแผ่นเหล็กพืด 
(Sheet Pile) ซึ่งจะถ่ายแรงเป็นแรงกระจาย (uniform horizontal force) เข้าสู่เหล็กค้ ายันรอบ (Wale) 

3) เหล็กค้ ายัน (Strut) เป็นส่วนโครงสร้างท่ีรับแรงแนวแกนท่ีถ่ายจากเหล็กค้ ายันรอบ (Wale)  
และรับแรงแนวด่ิงท่ีถ่ายจากแผ่นเหล็กพื้น (Platform) ซึ่งน ามาวางบนเหล็กค้ ายัน (Strut) เพื่อใช้ประโยชน์ต่างๆ  
ในขั้นตอนการก่อสร้างเหล็กค้ ายัน (Strut) โดยท่ัวไปจะมี 2 ชนิด คือ เหล็กค้ ายันตามแนวยาว และเหล็กค้ ายัน
ตามแนวขวางและแบ่งเป็นชั้น ๆ ตามระดับความลึก 

4) เสาเหล็กหลัก (Kingpost) เป็นส่วนท่ีรับแรงจากเหล็กค้ ายัน (Strut) ในแนวด่ิงแล้วถ่ายลงสู่ดินท า
หน้าที่เหมือนเสาในอาคารขนาดใหญ่ ยังสามารถใช้เป็นฐานรากในการรับป้ันจ่ันเสาสูง (Tower Crane) ในการ
ล าเลียงวัสดุและสิ่งต่างๆ ได้อีกด้วยหมายเหตุ แผ่นเหล็กพื้น (Platform) เป็นโครงสร้างท่ีประกอบด้วย ตงเหล็ก 
และแผ่นเหล็กท่ีน ามาเชื่อมติดกันท าหน้าท่ีเหมือนพื้นวางอยู่บนเหล็กค้ ายัน (Strut) เพื่อใช้ประโยชน์ในการขุดดินการ
ขนส่งวัสดุ และอื่นๆ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

               ที่มา : จาก https://engfun.wordpress.com 

 

รูปที่ 2.12.3-5  ส่วนประกอบของโครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 
 

https://engfun.wordpress.com/


รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)              รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                               2-166 

AEI. Co.,Ltd.              

ขั้นตอนการก่อสร้างโครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 
1. ต้องส ารวจหาข้อมูลว่าบริเวณใต้ดินนั้นๆ มีระบบสาธารณูปโภคอยู่หรือไม่ เช่น ท่อไฟฟ้า  

ท่อประปา ท่อโทรศัพท์ ถ้ามีก็ต้องท าการย้ายออกให้พ้นจากพื้นท่ีท่ีก่อสร้าง เพื่อป้องกันความเสียหายท่ีจะเกิดขึ้น 
2. เลือกเครื่องมือให้เหมาะสมกับงาน เช่น เครื่องตอกและถอนแผ่นเหล็กพืด ( Sheet Pile)  

เครื่องขุดดิน รถบรรทุก เป็นต้น 
3. ด าเนินตามขั้นตอนการขุดดินเพื่อก่อสร้างชั้นใต้ดินและฐานรากอาคารและระบบสาธารณูปโภค

ต่างๆ ด้วยการตอกเข็มพืด (Sheet Pile) เพื่อป้องกันการพังทลายของดิน โดยต้องตอกเข็มพืดให้แล้วเสร็จก่อนขุด
ดินและก่อสร้างฐานรากอาคาร 

2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร ภายในโครงการมีอาคารท้ังหมด 3 อาคาร เป็นอาคาร 8 ชั้น และ  
1 ชั้นใต้ดิน และอาคารชั้นเดียว จ านวน 2 อาคาร และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ซึ่งในการก่อสร้างฐานรากอาคาร
วิศวกรจะต้องควบคุมให้เป็นไปตามหลักวิศวกรรม โดยเบื้องต้นวิศวกรโครงการได้ออกแบบฐานรากอาคารโดยใช้
เข็มตอก ซึ่งจะใช้เวลาในการก่อสร้างฐานรากอาคารท้ัง 3 อาคาร ประมาณ 3 เดือน 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการด้านทิศตะวันตก โครงการจัดให้มีก าแพงกันดินชนิดคอนกรีตเสริมเหล็กรูป 
ตัวแอล (L) มีความยาวรวมประมาณ 79.30 เมตร มีความหนา 0.20 เมตร สูง 2 เมตร และฐานมีความสูง 0.35 
เมตร ส่วนแนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวันออกและด้านทิศใต้โครงการจะมีการก่อสร้างรั้วอิฐบล็อกฉาบปูน สูงประมาณ 
2 เมตร (ผังต าแหน่งก าแพงกันดินและแนวรั้วรอบโครงการ ดังรูปที่ 2.12.3-6 แบบขยายก าแพงกันดินดังรูปที่ 
2.12.3-7 และแบบขยายรั้วรั้วอิฐบล็อกฉาบปูน ดังรูปที่ 2.12.3-8)  

3) งานโครงสร้างอาคาร  หลังจากเสร็จสิ้นงานฐานรากแล้ว จะท าการก่อสร้างตัวอาคาร เริ่มจากงาน
หล่อคอนกรีต งานวางคาน งานเทพื้นแต่ละชั้น และผนังก าแพงของตัวอาคาร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง
โครงสร้างอาคารประมาณ 7 เดือน 
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- ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) 
ส าหรับการก่อสร้างโครงการจะใช้ ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing 

Jib Crane ) จ านวน 1 ตัว โดยจะติดต้ังทาวเวอร์เครนฝังลงในช่องลิฟท์ของอาคารห้องชุด  มีรัศมีครอบคลุมพื้นท่ี
ก่อสร้างอาคาร ประมาณ 32 เมตร ซึ่งเหมาะส าหรับการก่อสร้างในพื้นท่ีจ ากัด ท าให้สามารถควบคุมไม่ให้รัศมีของ
แขนโลหะ (Boom) ล้ าไปยังพื้นท่ีข้างเคียงได้ โดยทาวเวอร์ เครน มีส่วนประกอบดังนี้ (ดังรูปที่ 2.12.3-9 และ 
รูปที่ 2.12.3-10)  

 ตัวเสาของทาวเวอร์ เครน เป็นส่วนรับน้ าหนักโครงสร้างของทาวเวอร์ เครน โดยประกอบขึ้นด้วย
โครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กท่อกลม ยึดรอยต่อด้วยสลักเกลียวก าลังสูง ซึ่งท าให้สะดวกในการประกอบ 
และรื้อถอน 

 แขนยกวัสด ุประกอบด้วย โครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กท่อกลม ยึดรอยต่อด้วยสลักเกลียว
ก าลังสูงเหมือนกับตัวเสาทาวเวอร์ สามารถต่อได้ยาวตามจ านวนท่ีต้องการยกน้ าหนักของวัสดุ ถ้าจะยกน้ าหนัก
มากแขนจะสั้น ถ้ายกน้ าหนักปริมาณน้อยๆ แขนสามารถยาวได้ คลอบคลุมรัศมีได้กว้างขึ้น 

 ตุ้มถ่วงน้ าหนัก จะเป็นก้อนคอนกรีตท่ีท าหน้าท่ีถ่วงน้ าหนักให้เกิดความสมดุลกับแขนยก ในขณะท่ี
ท าการยกวัสดุ 

 หอควบคุม เป็นห้องส าหรับพนักงานขับเครน ท่ีใช้ท าหน้าท่ีบังคับสั่งการ ให้สายสลิง และรอก
ส าหรับการยกวัสดุ รวมไปถึงการเคลื่อนย้ายแขนยกวัสดุไปยังทิศทางต่างๆ ตามท่ีต้องการจะหมุนไปทางไหนก็ได้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : https://www.yothahouse.com/article-24-read.html 
 

รูปที่ 2.12.3-9 ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing Jib Crane) 
 

https://www.yothahouse.com/article-24-read.html
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ท้ังนี้ การใช้ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) อาจเกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบ 
ท าให้เกิดความกังวลต่อความปลอดภัย และอุบัติเหตุจากการใช้ทาวเวอร์เครน ดังนั้น ในการติดต้ังทาวเวอร์เครน 
จะต้องมีวิศวกรและผู้เชี่ยวชาญด้านการติดต้ังทาวเวอร์เครนเป็นผู้ควบคุมการด าเนินการอย่างเคร่งครัดทุกขั้นตอน 
ตลอดจนต้องมีการควบคุมน้ าหนักของวัสดุก่อสร้าง ไม่ให้เกินกว่าขนาดของทาวเวอร์  เครน ท่ีรับได้ (ต าแหน่ง
ติดต้ังเครน ดูรูปที่ 2.12.2-1) แต่อย่างไรก็ตาม เพื่อป้องกันความเสียหายท่ีเกิดจากการตกหล่นของวัสดุจากทาว
เวอร์ เครน (Tower crane) โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดังนี้ 

(1) การติดต้ังทาวเวอร์เครน จะต้องมีวิศวกรและผู้เชี่ยวชาญด้านการติดต้ังทาวเวอร์เครนเป็น 
ผู้ควบคุมการด าเนินการอย่างเคร่งครัดทุกขั้นตอน โดยจะติดต้ังทาวเวอร์เครนฝังลงในช่องลิฟท์ของอาคารซึ่งตัว
ฐานของทาวเวอร์เครนกับตัวฐานรากช่องลิฟท์จะต้องมีการเจาะเสาเข็ม เพื่อความมั่นคงแข็งแรง และมีความลึก
เพียงพอที่จะรับน้ าหนักโครงสร้างของทาวเวอร์เครน ตลอดจนต้องมีการควบคุมน้ าหนักของวัสดุก่อสร้าง ไม่ให้เกิน
กว่าขนาดของทาวเวอร์เครนท่ีรับได้ 

(2) ควบคุมการใช้ทาวเวอร์เครน ขณะท าการก่อสร้าง ให้ระยะการกวาดแขนของทาวเวอร์เครน 
อยู่ภายในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น  

รูปที่ 2.12.3-10 ส่วนประกอบของทาวเวอร์ เครน (Tower crane)  
 

ที่มา : https://www.facebook.com/WhiteEngineer/photos/pcb.2401520423322118/2401520353322125 
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(3) หลังเลิกใช้งานทาวเวอร์เครน ในแต่ละวัน จะต้องควบคุมแขนทาวเวอร์เครน ให้อยู่ภายใน
พื้นที่โครงการเท่านั้น 

(4) ต้องจัดให้มีวิศวกรคุมงานก่อสร้าง คอยดูแล ละควบคุมการก่อสร้างอย่างใกล้ชิด  
(5) ผู้ควบคุมทาวเวอร์เครน ต้องเป็นผู้ท่ีมีความเชี่ยวชาญ มีความรู้ความเข้าใจในการใช้และ

สามารถควบคุมทาวเวอร์เครน ได้อย่างถูกต้อง ปลอดภัย ตามคู่มือของผู้ผลิต  
(6) ในการประกอบ การทดสอบ การใช้ การซ่อมบ ารุง และการตรวจสอบทาวเวอร์เครน หรือ

อุปกรณ์อื่นท่ีน ามาใช้กับทาวเวอร์เครน ต้องปฏิบัติตามรายละเอียดคุณลักษณะหรือคู่มือการใช้งานท่ีผู้ผลิตก าหนด
ไว้อย่างเคร่งครัด 

(7) วิศวกรคุมงานก่อสร้าง หรือผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องตรวจสอบทาวเวอร์เครนและอุปกรณ์
ต่างๆ ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 

(8) จัดให้มีกล่องรับเรื่องร้องเรียนจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากโครงการ  
(9) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้แสดงรายละเอียดข้อมูลของโครงการ โดยระบุชื่อ ผู้รับผิดชอบการ

ก่อสร้าง ระยะเวลาท างาน และหมายเลขโทรศัพท์ เพื่อให้ผู้ ท่ีได้รับผลกระทบจากโครงการสามารถติดต่อ 
และประสานงานกับโครงการติดต้ังไว้บริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการ 

4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก อาคารเป็นแบบสถาปัตยกรรมไทยร่วมสมัย โดยตัวอาคารก่อสร้างเป็น
อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก งานพื้นมีท้ังเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก และงานไม้ ผิวพื้นมีท้ังคอนกรีตผิวขัดมัน  
และกระเบื้องเคลือบผิวด้าน และไม้เนื้อแข็ง ส่วนผนังมีก่ออิฐ ผิวผนังมีการฉาบปูนเรียบ ทาสีอะคลีลิค และผนังท า
ด้วยไม้ ส าหรับงานฝ้าเพดาน ใช้ยิปซั่มบอร์ด และฝ้าเพดานท้องหลังคากรุไม้เนื้อแข็ง ส่วนกระจกท่ีใช้ส าหรับ
หน้าต่างเป็นกระจกใส ลดการสะท้อนแสง ซึ่งคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน 

5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค การก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เช่น 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ าฝน ท่อระบายน้ า บ่อเก็บน้ าส ารอง เป็นต้น ซึ่งจะมีการขุดดินลงไปลึกประมาณ  
1-3.60 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น ในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท่ีฝังอยู่ใต้ดินจะต้องมีการท า
ก าแพงกันดินชั่วคราว (Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) ขณะท่ีท าการขุดดินเพื่อป้องกันการพังทลายของ
ดิน และหลังจากก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคดังกล่าวแล้วเสร็จจะต้องท าการรื้อถอนโครงสร้างก าแพงกันดินชั่วคราว
ออก และน าดินมากลบทับพร้อมบดอัดให้เรียบสม่ าเสมอ ส่วนดินท่ีเหลือจะน าไปใช้ในการปรับถมเพื่อจัดพื้นท่ีสีเขียว
ภายในโครงการต่อไป นอกจากนี้ ยังมีการก่อสร้างระบบท่อระบายน้ า ถนน ทางเดินเท้า และพื้นท่ีจอดรถภายใน
โครงการ ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท้ังหมดประมาณ 3 เดือน 

6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน  ส าหรับงานตกแต่งภายใน ได้แก่ การติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้า 
อุปกรณ์สื่อสาร สุขภัณฑ์ งานติดต้ังเฟอร์นิเจอร์ และงานสีภายในต่างๆ ตามท่ีสถาปนิกและวิศวกรได้ออกแบบไว้ ส่วน
งานตกแต่งภายนอก ได้แก่ งานจัดสวน และปลูกต้นไม้ เป็นต้น และการเก็บงานภายนอกรวมถึงการท าความสะอาด
บริเวณพื้นท่ีโครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ 2 เดือน 
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2.12.4 จ านวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 

1) จ านวนคนงานก่อสร้าง 
การก่อสร้างโครงการคาดว่ามพีนักงาน และคนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 150 คน/วัน โดยคนงาน

ก่อสร้างจะพักอาศัยอยู่นอกพื้นท่ีโครงการ ท้ังหมด ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง  
จึงไม่สามารถระบุต าแหน่งท่ีต้ังบ้านพักคนงานก่อสร้าง ท่ีแน่นอนได้ แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้
ผู้รับเหมาก่อสร้างมีการจัดการสิ่งแวดล้อมบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างเพื่อไม่ให้การพักอาศัยของคนงานส่ง
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ ต่อชุมชนข้างเคียง โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดบ้านพักคนงานก่อสร้าง
ชั่วคราว และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ให้เป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงาน
ก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2537 
(มาตรฐาน ว.ส.ท.) ดังรูปที่ 2.12.4-1 

2) การน้ าใช้ 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
ปริมาณน้ าใช้จะคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 98 ลิตร/คน/วัน (น้ าอาบ 30 ลิตร/คน/วัน น้ าส้วม 30 

ลิตร/คน/วัน น้ าส าหรับช าระล้าง 15 ลิตร/คน/วัน น้ าซักผ้า 15 ลิตร/คน/วัน น้ าปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/วัน และน้ าด่ืม 
3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน,์ วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 30) ดังนี ้
  ปริมาณการใช้น้ า  = 150 x 98 / 1,000 
   = 14.70  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดให้มีถังเก็บน้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้างอย่างน้อย 30 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 2 วัน โดยจัดให้มีถังเก็บน้ าส าเร็จรูปขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ถัง และบ่อพักน้ าใช้ปริมาตร 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ   

 บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
ปริมาณน้ าใช้จะประเมินโดยคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 48 ลิตร/คน/วัน (น้ าส้วม 30 ลิตร/คน/วัน 

น้ าล้างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ าด่ืม 3 ลิตร/คน/วัน : เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 
2539 หน้า 30) ดังน้ี 
  ปริมาณการใช้น้ า  = 150 x 48 / 1,000 
     = 7.20  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ส าหรับปริมาณน้ าใช้ส าหรับก่อสร้างคาดว่าจะมีความต้องการใช้น้ าส าหรับก่อสร้างเฉลี่ยวันละ  
7.20 ลูกบาศก์เมตร และน้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้างคาดว่ามีประมาณวันละ 10 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น  
บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างจะมีปริมาณน้ าใช้ เท่ากับ 17.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดให้มีถังเก็บ 
น้ าใช้อย่างน้อย 40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าส าเร็จรูป ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4 ถัง 
สามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 2.32 วัน  

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 2  
โครงการอาคารชุด ยูท ูมินิ (U2 MINI)              รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท ยูโทเปยี คอร์ปอเรชั่น จ ากัด                                                                                               2-174 

AEI. Co.,Ltd.              

ดังนั้น ในระหว่างการก่อสร้างจะมีน้ าบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างประมาณ  14.70  
ลูกบาศก์เมตร/วัน และบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างประมาณ 17.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแหล่งน้ าใช้หลักเป็น 
น้ าซื้อจากบริษัทเอกชนในพื้นท่ีต าบลราไวย์ และพื้นท่ีใกล้เคียง ส่วนน้ าส าหรับบริโภคของคนงานก่อสร้าง  
จะจัดซื้อน้ าด่ืมบรรจุขวดท่ีมีขายตามท้องตลาด ซึ่งคาดว่าการใช้น้ าในช่วงก่อสร้างของโครงการจะไม่กระทบต่อ
การใช้น้ าของชุมชนแต่อย่างใด 

3) การบ าบัดน้ าเสีย  

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง  
ปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพื้นท่ีบ้านพักคนงาน 

โดยต้องก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ท่ีต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารช่ัวคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง 

และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537) โดยผู้รับเหมาก่อสร้าง
จะต้องจัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ า จ านวน 8 ห้อง  

บ้านพักคนงานมีปริมาณน้ าใช้ ประมาณ 14.70 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ าเสียประมาณ 
11.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ าใช้) ซึ่งจะก่อให้เกิดน้ าเสีย 2 ส่วน ได้แก่ น้ าเสียจากการอุปโภคท่ัวไป เช่น 
น้ าเสียจากการช าระร่างกายหรือสิ่งของอื่นๆ คาดว่าเกิดขึ้นประมาณ 8.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่
ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อดักมูลฝอย ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ และน้ าเสียจากห้องส้วม 
(จ านวน 8 ห้อง) ประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบ าบัด

น้ าเสียแบบติดกับที่, 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film 
Aeration) ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าท้ิงหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิง และระบายออกสู่
ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ต่อไป ส่วนกากตะกอนท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถัง
เกรอะเต็มจะให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท่ีบ้านพักคนงาน
ก่อสร้างตั้งอยู่เข้ามาสฐไปก าจัด  

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง  
ปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยต้อง

ก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ท่ีต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง 
และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2537) โดยผู้รับเหมา
จะต้องจัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ า ส าหรับคนงานก่อสร้าง และเจ้าหน้าท่ีของโครงการท่ีปฏิบัติงานในพื้นท่ีก่อสร้าง
โครงการ จ านวน 8 ห้อง 

พื้นที่ก่อสร้างโครงการมีปริมาณน้ าใช้ ประมาณ 7.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ าเสียประมาณ 
5.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ าใช้) ซึ่งจะก่อให้เกิดน้ าเสีย 2 ส่วน ได้แก่ น้ าเสียจากการอุปโภคท่ัวไป (การ
ช าระล้าง) คาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 2.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว  
และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหน้าพื้นท่ีโครงการต่อไป ส่วนน้ าเสียจากห้องส้วมคนงาน
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ก่อสร้าง และเจ้าหน้าท่ี ประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบและผู้ผลิต

ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับท่ี, 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ 
(Fix Film Aeration) ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าท้ิงหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิง 
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหน้าพื้นท่ีโครงการต่อไป ส่วนของกากตะกอนท่ีผ่านการบ าบัด
แล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลต าบลราไวย์หรือบริษัทเอกชน 
ท่ีได้รับอนุญาตจากเทศบาลต าบลราไวย์เข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป 

ส่วนปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดจากการก่อสร้างคาดว่าจะมีน้อยมาก เนื่องจากส่วนใหญ่จะหมดไปกับ
การใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมปูน การบ่มปูน จะมีส่วนน้ าเสียเกิดขึ้นน้อย ซึ่งจะปล่อยให้ระเหย 
และซึมลงดินไปตามธรรมชาติ ดังนั้น จึงคาดว่าในระยะก่อสร้างโครงการจะส่งผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียใน
ระดับต่ า  

4) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
น้ าฝนและน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของคนงานบริเวณบ้านพักคนงาน (น้ าอาบ น้ าล้าง

ภาชนะสิ่งของต่างๆ ในบ้านพัก น้ าซักผ้า และน้ าจากห้องครัว) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อดัก
มูลฝอย ก่อนปล่อยให้ซึมดินหรือระบายลงท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน ์

ส่วนน้ าเสียจากห้องส้วมคนงานประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
แบบเติมอากาศชนิดท่ีมีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าท้ิง
หลังจากผ่านการบ าบัดจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิง และปล่อยซึมดินหรือระบายลงสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะท่ีอยู่ใกล้เคียง ส่วนกากตะกอนท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะ
ประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตด าเนินการจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท่ีบ้านพักคนงาน
ก่อสร้างตั้งอยู่เข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป ท้ังนี้ โครงการยังได้ก าหนดให้คนงานก่อสร้างขุดลอกรางระบายน้ าบริเวณ
บ้านพักคนงานก่อสร้างเป็นประจ า เพื่อป้องกันการอุดตันของทางระบายน้ า ดังนั้น จึงคาดว่าจะส่งผลต่อพื้นท่ี
ข้างเคียงในระดับต่ า 

 บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
การระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วมบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ ในกรณีท่ีฝนตกซึ่งอาจ

ก่อให้เกิดการชะล้างตะกอนดินภายในพื้นท่ีก่อสร้างออกสู่บริเวณข้างเคียง โครงการจึงได้จัดให้มีร างระบายน้ า
ชั่วคราว (รางเปิด) ขนาด 0.30x0.30 เมตร พร้อมพักน้ าชั่วคราวโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อรวบรวมน้ าเข้าสู่บ่อดัก
มูลฝอย/ดักตะกอนชั่วคราว ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร (บ่อหน่วงน้ าเดียวกับช่วงด าเนินการ) ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอมหน้าโครงการต่อไป  
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ส าหรับน้ าเสียท่ีเกิดขึ้นในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ จะประกอบด้วย น้ าที่ใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง 
ซึ่งคาดว่าจะมีน้อยมาก เนื่องจากส่วนใหญ่จะหมดไปกับกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมปูน การบ่มปูน ซึ่งจะ
ปล่อยให้ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ  

5) การรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้าง จะเกิดขึ้นประมาณ 0.66 กิ โลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิด 

มูลฝอย อ้างอิง เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539. หน้า 274) โดยคนงานก่อสร้าง จ านวน 150 คน  
จะมีมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 99 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
การรวบรวมมูลฝอย ผู้รับเหมาก่อสร้างได้ให้มีจัดถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 

ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล 
และถังมูลฝอยอันตราย อย่างละ 1 ถัง โดยจัดไว้บริเวณใกล้ทางเข้า -ออกบ้านพักคนงาน และจัดให้มีถังมูลฝอย
ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้ว หรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) ไว้บริเวณ
ใกล้ทางเข้า-ออกบ้านพักคนงานก่อสร้าง โดยภายในถังจัดให้มีถุงด า และระบุข้างถังว่า “ถังมูลฝอยส าหรับท้ิง
หน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้ว หรือชุดตรวจ ATK” และใช้สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆ่าเชื้อท้ิงไว้ประมาณ 3 ชั่วโมง เพื่อให้
รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได้อย่างสะดวก 

 บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
การรวบรวมมูลฝอย โครงการได้จัดถังมูลฝอยพลาสติก ชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 ลิตร จ านวน 

4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอย
อันตราย จัดไว้ในภายพื้นท่ีโครงการใกล้ทางเข้า-ออก เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได้อย่างสะดวก และเพื่อให้
การรวบรวมมูลฝอยมีประสิทธิภาพ ให้โครงการจัดท่ีรองรับมูลฝอย ขนาด 40 ลิตร วางไว้ในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง
โครงการ จ านวน 2 ถัง เพื่อให้คนงานท้ิงมูลฝอยได้สะดวก ไม่มีมูลฝอยท้ิงลงพื้นในบริเวณก่อสร้าง แล้วให้รวบรวม
มูลฝอยแยกประเภทบรรจุในถุงด ารัดปากถุงให้แน่น ก่อนน าไปท้ิงในถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร เพื่อให้รถเก็บขน
มูลฝอยมาเก็บไปก าจัด 

ส าหรับเศษวัสดุจากการก่อสร้าง จะรวบรวมในพื้นท่ีเก็บวัสดุชั่วคราว ซึ่งอยู่ภายในพื้นท่ีโครงการ
เพื่อตรวจสอบก่อนน าออกจากพื้นที่ตามมาตรการรักษาความปลอดภัย และรักษาทรัพย์สินของโครงการ โดยเศษ
วัสดุท่ีเหลือจากกิจกรรมการก่อสร้าง จะแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ เศษวัสดุท่ีสามารถน ากลับมาใช้และจ าหน่าย
ได้ เช่น เศษเหล็ก เศษพลาสติก และไม้แบบ จะถูกรวบรวมน าไปขายให้ผู้รับซื้อของเก่า ส่วนเศษวัสดุท่ีไม่สามารถ
น าไปจ าหน่ายได้ ได้แก่ เศษคอนกรีต และอิฐ จะมีปริมาณน้อยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดหาพื้นท่ีเพื่อน าไปใช้ใน
การปรับถมต่อไป ซึ่งระบบการจัดการเศษวัสดุก่อสร้างของโครงการ จะช่วยป้องกันและลดผลกระทบต่อ
สภาพแวดล้อมของชุมชนได้ 
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6) การป้องกันอัคคีภัยช่วงด าเนินการก่อสร้าง 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างจัดให้มีการติดต้ังถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม ไว้บริเวณ
บ้านพักคนงาน จ านวน 6 จุด โดยติดต้ังไว้บ้านพักคนงาน ซึ่งเป็นบ้านพักชั้นเดียว 3 หลัง โดยเป็นถังดับเพลิงชนิด
มือถือติดต้ังไว้ให้ส่วนบนสุดสูงจากพื้นไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน าและน าไปใช้ได้สะดวก 

 บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 

โครงการได้จัดให้มีการติดต้ังถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม จ านวน 4 ถัง ไว้ในสถานท่ีท่ี
คาดว่าจะเกิดเพลิงไหม้ได้ง่าย และจะต้องติดต้ังบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจนและสามารถหยิบใช้ได้อย่าง
สะดวก โดยติดต้ังไว้บริเวณห้องเก็บวัสดุก่อสร้าง ห้องเก็บเครื่องมือก่อสร้าง ส านักงานควบคุมงานก่อสร้าง เป็นถัง
ดับเพลิงชนิดมือถือติดต้ังไว้ให้ส่วนบนสุดสูงจากพื้นไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน าและน าไปใช้ได้
สะดวก และห้ามคนงานสูบบุหรี่ใกล้แหล่งวัสดุท่ีติดไฟได้ง่าย พร้อมท้ังก าชับให้คนงานดับไฟให้สนิททุกครั้ง
หลังจากเลิกสูบบุหรี่ ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีการอบรมและให้ความรู้เกี่ยวกับวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงและวิธีการ
ป้องกันการเกิดอัคคีภัยให้แก่คนงานอีกด้วย 

7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง และพื้นท่ีก่อสร้าง  
- ระบบสุขาภิบาล 

หากไม่มีการจัดสุขาภิบาลท่ีเหมาะสมให้กับคนงานภายในโครงการ จะส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพของผู้พักอาศัยภายในพื้นท่ีก่อสร้าง และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการได้ ซึ่งเป็นสาเหตุก่อให้เกิดโรคระบบ
ทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะน าโรค ดังนั้น โครงการจึงได้ก าหนด
มาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว เพื่อป้องกันและควบคุมโรคท่ีอาจเกิดกับผู้พักอาศัยภายในพื้นท่ี
โครงการ และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ ไว้ดังนี้ 

(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้แก่คนงานก่อสร้างอย่างถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 
• จัดห้องสุขาท่ีถูกสุขลักษณะ ไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อคนงาน 20 คน ซึ่งโครงการจัดไว้ 

จ านวน 2 ห้อง ส าหรับคนงานก่อสร้าง จ านวน 150 คน 
• จัดให้มีน้ าเพื่อใช้ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแก่คนงานก่อสร้าง 
• จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าใช้ในพื้นที่ก่อสร้าง 

(2) จัดให้มีถังมูลฝอยท่ีมีขนาดท่ีเหมาะสมและจ านวนเพียงพอเพื่อรองรับมูลฝอยจาก
คนงาน และควบคุมให้คนงานท้ิงมูลฝอยในถังมูลฝอยท่ีจัดเตรียมไว้อย่างเคร่งครัด พร้อมรวบรวมน าไปก าจัดให้
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

(3) พิจารณารับคนงานในท้องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานต่างด้าวเข้าท างานต้องรับ
คนงานต่างด้าวท่ีมีใบอนุญาตเข้าท างานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย 

(4) ตรวจสุขภาพคนงานก่อนรับเข้าท างาน อย่างน้อย 1 ครั้ง 
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(5) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค อันได้แก่ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังนี ้
• ก าจัดหนูด้วยสารเคมี โดยวางในบริเวณท่ีหนูอาศัยหากิน ท่อน้ าท้ิงและในบริเวณท่ี 

มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและท าการเก็บซากอย่างสม่ าเสมอ 
• ส ารวจและก าจัดแหล่งลูกน้ ายุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
• ฉีดพ่นยาก าจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 

(6) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค และแหล่งเพาะพันธุ์ ก่อนและหลังท าการรื้อถอนพื้นท่ีก่อสร้าง 
ห้องน้ า ห้องส้วม โดยวิธีดังต่อไปน้ี 

• ฉีดพ่นยาก าจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ห้องน้ า -ห้องส้วม
ก่อนและหลังการรื้อถอน โดยท าการฉีดพ่นภายหลังเมื่อคนงานท้ังหมดย้ายออกไปหมดแล้ว 

• ก าจัดมูลฝอยท่ีตกค้างอยู่บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง โดยให้บริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาต
จากเทศบาลต าบลราไวยเ์ข้ามารับไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้เหลือตกค้าง 

• สูบสิ่งปฏิกูลภายในบ่อเกรอะออก โดยให้บริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากเทศบาล
ต าบลราไวยเ์ข้ามาสูบไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล และฝังกลบในทันที 
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